
서울특별시 도시관리계획(용도지역 및

도시계획시설) 결정(변경)을 위한 의견청취안

- 경의선숲길 근린공원 구간-

의 안
1227

제출년월일 : 2023년 8월 14일
제 출 자 : 서 울 특 별 시 장번 호

1. 안 건 명 : 도시관리계획(용도지역 및 도시계획시설) 결정(변경)을 위한

의견청취안

2. 안건내용

ㅇ 용도지역 결정(변경) 조서

구분
면    적(㎡)

구성비 비고
기정 변경 변경후

합계 102,608.6 - 102,608.6 100.0

주거지역

소계 101,562.4 감) 101,562.4 - -

제1종일반주거지역 11,574.4 감)  11,574.4 - -

제2종일반주거지역(7층이하) 29,345.1 감)  29,345.1 - -

제2종일반주거지역 33,740.2 감)  33,740.2 - -

제3종일반주거지역 25,234.5 감)  25,234.5 - -

준주거지역 1,668.2 감)   1,668.2 - -

상업지역
소계 1,046.2 감)   1,046.2 - -

일반상업지역 1,046.2 감)   1,046.2 - -

녹지지역
소계 - 증) 102,608.6 102,608.6 100.0

자연녹지지역 - 증) 102,608.6 102,608.6 100.0

- (변경사유) 현재의 공원(경의선숲길근린공원) 현황 및 국토계획법 용도지역

구분에 부합되게 용도지역 현행화



ㅇ 도시계획시설(공원) 결정(변경) 조서

구분
도면
표시
번호

시설명 시설의
세  분 위치

면    적(㎡) 최  초
결정일 비고

기정 변경 변경후

변경

①-가

경의선
숲길
(공원)

근린공원
(①-가)

마포구 연남동 448-4
 ~ 마포구 동교동 190-1

34,238.0 - 34,238.0
서울특별시 고시 
제2011-410호
(2011.12.29.)

①-나
근린공원
(①-나)

마포구 동교동 190-64
~ 마포구 창전동 1-31

8,385.0 - 8,385.0
서울특별시 고시
제2011-410호
(2011.12.29.)

①-다
근린공원
(①-다)

마포구 신수동 85-26
~ 마포구 염리동 169-12 

32,638.6 감)69.7 32,568.9
서울특별시 고시 
제2011-410호
(2011.12.29.)

①-라
근린공원
(①-라)

마포구 도화동 1-402
~ 용산구 용문동 5-133

19,509.4 감)37.3 19,472.1
서울특별시 고시 
제2011-410호
(2011.12.29.)

①-마
근린공원
(①-마)

용산구 원효로2가 1-73
~ 용산구 신계동 1-276

7,944.6 - 7,944.6
서울특별시 고시
제2011-410호
(2011.12.29.)

합계 102,715.6 감)107.0 102,608.6

- (변경사유) 기존 공원조성 사업 시 면적 누락분 및 오기 등 정정 반영

    ※ 공원면적의 단순 누락 및 오기 정정으로 도시계획시설 공원의 경계 변경 없음

3. 입안사유

ㅇ 경의선 지하화로 남은 지상부 유휴부지가 경의선숲길(근린공원) 조성

으로 공원화됨에 따라 용도지역을 공원현황 및 국토계획법의 용도지역

구분에 부합되게 자연녹지지역으로 변경 결정코자 함

4. 도시관리계획 사항(현황)

ㅇ 용도지역 : 제1종일반주거지역, 제2종일반주거지역(7층이하), 제2종일반

주거지역, 제3종일반주거지역, 준주거지역, 일반상업지역

ㅇ 기 타 : 도시계획시설 철도, 공원(중복결정)



5. 도시관리계획(안) 주민 의견청취

ㅇ 의견청취 기간 : 2023. 7. 6. ~ 7. 20.

ㅇ 게 재 신 문 : 서울경제, 헤럴드경제

ㅇ 열 람 장 소 : 서울특별시 시설계획과, 마포구·용산구 도시계획과

ㅇ 의견청취 결과 : 주민의견 없음

6. 관련기관(부서) 협의의견 및 조치계획
협의부서
(기관)

협의의견 조치계획
반영 
유무

국가
철도공단

○ 도시관리계획 결정(안)에는 우리

공단에서 점용허가 중인 부지 및 

개발예정 부지가 포함되어 있으

므로, 마포구 동교동 190-66 번지 

등 4필지는 도시관리계획 결정

(안)에서 반드시 제외

- 제외요청 부지

  ① 마포구 동교동 190-66철

    (홍대입구역 복합역사 부지관련)

     ② 마포구 신수동 85-26철

  (서강대역 복합역사 부지관련)

     ③ 마포구 염리동 169-12철

     (공덕역 인근 개발예정 부지관련)

     ④ 마포구 도화동 1-402철

 (공덕역 복합역사 부지관련)

○ 경의선숲길 근린공원은 2016.11월에 공원

조성공사가 완료되어 현재 시민들이 공원

으로 이용 중이며, 금회 변경하고자 하는 

도시관리계획 결정 범위는 공원으로 지정

되어 있는 도시계획시설 공원부지만으로 

공원이 아닌 역사부지 등은 해당안됨

 ①번 마포구 동교동 190-66 관련

 - 해당 필지는 홍대입구역 지구단위계획구역 

내 복합역사 필지로 금회 변경코자 하는 

도시계획시설 공원부지와 중첩되지 않음

   (편입토지 조서에 해당 필지 미포함)

 ②~④ 제외요청 필지 관련

 - 역사나 역주변 개발을 위해 점용허가 중이

거나 개발예정인 부지는 금회 용도지역을 

변경하고자 하는 도시계획시설 공원 부지와 

중첩되지 않음(포함 안됨)

 - 다만, 분할되지 않은 상태의 단일 필지가 

공단측이 필요로 하는 개발(예정) 부지와  

공원 부지에 걸쳐 있는 경우로 토지소유자

(공단 등)측에서 도시계획시설선에 맞춰 분할이 

가능한 것임

반영
(붙임3
 참조)



협의부서
(기관)

협의의견 조치계획
반영 
유무

국가
철도공단

○ 현재 귀 시에서 무단으로 점유

하고 있는 경의선숲길 근린공원의 

적법한 사용 권원을 확보한 후 

해당 국유지를 사용하기 바람

○ 해당 내용은 금번 도시관리계획 변경과 

무관하며, 현재 市(푸른도시국)와 공단간 

2010년 협약서 등에 이견이 있는 사항임
-

한국자산
관리공사

○ 본 건 도시관리계획(용도지역) 

결정에 따른 협의에 동의함

○ 해당 건에 대한 도시ㆍ군 관리

계획 고시 즉시 고시 결과 및 

편입토지조서를 우리공사로 통보 

바람

○ 본 협의 의견은 「국유재산법 

제73조의2(도시관리계획 협의 등) 

제1항」에 따른 의견이며, 국유

재산의 귀속 및 매각(처분), 사용 

등에 관해서는 별도로 협의가 

필요하며, 무단으로 사용(착공)되지 

않도록 주의 바람

○ 금번 도시관리계획에 동의하는 사항으로 

   향후 동 건 결정고시후 결과통보하겠음

○ 향후 국유재산의 귀속, 매각(처분), 사용할 

경우가 발생하면 별도 협의하겠음

반영

7. 대상 토지현황

  ㅇ 소유자별 토지현황

구 분 합 계
국․시유지

사유지
국토교통부 기획재정부 서울시 마포구 용산구

면 적 (㎡) 102,608.6 101,662.8 71.5 569.8 283.5 21.0 -

필 지 수 164 137 5 18 3 1 -

  ㅇ 용도지역별 토지현황

구 분 합계
제1종일반

주거지역

제2종일반

주거지역

(7층이하)

제2종일반

주거지역

제3종일반

주거지역

준주거

지역

일반

상업지역
비고

면적(㎡)

(%)

102,608.6

(100.0)

11,574.4

(11.3)

29,345.1

(28.6)

33,740.2

(32.9)

25,234.5

(24.6)

1,668.2

(1.6)

1,046.2

(1.0)

필지수 164 4 63 22 91 6 7



8. 기타

ㅇ 경의선숲길 조성사업 주요 추진경위

- 2010.12.20. : 협약체결(서울시↔한국철도시설공단)

· (서울시) 역세권 개발 인·허가 등 협조

· (공 단) 경의선 지상부지 공원조성 부지사용 등 협조

- 2011.12.29. : 도시계획시설 공원(철도에 중복 결정) 결정 고시

- 2013.12.12. : 공원조성계획 결정 고시(공원조성과)

- 2014.03.06. : 도시계획시설(공원) 사업 실시계획인가 고시(공원조성과)

- 2016.11.17. : 도시계획시설(경의선숲길 공원) 사업 공사완료 공고(공원조성과)

ㅇ 용도지역 변경 추진경위

- 2023.06.16. : 국가철도공단 사전방문 협의

- 2023.06.28. : 도시관리계획 변경 추진 입안(市)

- 2023.07.06.~20. : 열람공고 및 관련부서 협의 시행

붙 임 : 1. 위치도 및 현황사진 1부.

2. 용도지역 결정도(안) 1부.

3. 제외요청 필지 검토 내용 1부. 끝.

   

 

※ 작성자 : 시설계획과 공공시설정책팀 구인효 (☎ 2133-8406)



붙임1 위치도 및 현황사진

□ 위치도

○ 마포구 가좌역 인근(시점) ~ 용산구 용산문화체육센터 인근(종점)

□ 공원(경의선숲길) 위치별 현황사진

○ 기조성 공원 위치(가, 나, 다, 라, 마구간)



○ 구간별 현황사진
①가구간(가좌역 인근~홍대입구역 인근) ②가구간(가좌역 인근~홍대입구역 인근) ③나구간(홍대입구역 인근~서강대역 인근)

④나구간(홍대입구역 인근~서강대역 인근) ⑤다구간(서강대역 인근~공덕역 인근) ⑥다구간(서강대역 인근~공덕역 인근)

⑦라구간(공덕역 인근~효창공원앞역 인근) ⑧마구간(효창공원앞역 인근~용산문화체육센터 인근) ⑨마구간(효창공원앞역 인근~용산문화체육센터 인근)

□ 주요 용도지역별 현황사진

○ 용도지역 현황도



○ 용도지역별 대표 현황사진
① 제1종일반주거지역(11.3%) ② 제2종일반주거지역7층이하(28.6%) ③ 제2종일반주거지역(32.8%)

④ 제3종일반주거지역(24.6%) ⑤ 준주거지역(1.6%/서강대 일원) ⑥ 일반상업지역(1.0%/용산 원효로2가 일원)



붙임2 용도지역 결정도(안)

□ 기정(마포구 가좌역 일원)



□ 변경(마포구 가좌역 일원)



□ 기정



□ 변경



□ 기정(홍대입구역 일원)



□ 변경(홍대입구역 일원)



□ 기정(서강대역 좌측 일원)



□ 변경(서강대역 좌측 일원)



□ 기정(서강대역 우측 일원)



□ 변경(서강대역 우측 일원)



□ 기정



□ 변경



□ 기정(공덕역 좌측 일원)



□ 변경(공덕역 좌측 일원)



□ 기정(공덕역 우측 일원)



□ 변경(공덕역 우측 일원)



□ 기정(효창공원앞역 좌측)



□ 변경(효창공원앞역 좌측)



□ 기정(용산구 용산문화체육센터 일원)



□ 변경(용산구 용산문화체육센터 일원)



붙임3 제외요청 필지 검토내용

1. 마포구 동교동 190-66철

  ㅇ 제외요청 필지가 포함된 홍대입구역 역사부지(홍대입구역 지구단위계획

구역)와 용도지역을 변경하는 도시계획시설 공원부지 중첩 안됨(미포함)

구분 내용

제외요청

필지 등

경계현황

위성사진

현황사진



2. 마포구 신수동 85-26철

  ㅇ 제외요청 필지는 서강대역 역사부지(서강대역 지구단위계획구역)와 도시계획시설 

공원에 걸쳐 있을 뿐, 공단이 실시계획인가 중인 서강대역 복합역사

개발 부지와 용도지역을 변경하는 도시계획시설 공원은 중첩 안됨(미포함)

구분 내용

제외요청
필지 등
경계현황

위성사진

현황사진



3. 마포구 염리동 169-12철

  ㅇ 제외요청 필지는 개발예정 부지와 도시계획시설 공원에 걸쳐 있을 뿐, 

공단이 인·허가 협의 중인 개발예정 부지와 용도지역을 변경하는 

도시계획시설 공원은 중첩 안됨(포함 안됨)

구분 내용

제외요청
필지 등
경계현황

위성사진

현황사진



4. 마포구 도화동 1-402철

  ㅇ 제외요청 필지는 공덕역 역사부지(공덕역 지구단위계획구역)와 도시계획시설 

공원에 걸쳐 있을 뿐, 공단이 점용허가 중인 공덕역 복합역사개발 

부지와 용도지역을 변경하는 도시계획시설 공원은 중첩 안됨(포함 안됨)

구분 내용

제외요청
필지 등
경계현황

위성사진

현황사진


