
도시관리계획(도시계획시설:학교) 및 세부시설조성계획 결

정 ( 변 경 ) 의 견 청 취 안 – 이 화 여 자 대 학 교 -

심 사 보 고

의안
번호

2867
2025년 6월 19일

도 시 계 획 균 형 위 원 회

1. 제출자 및 제출경과

가. 제 출 자 : 서울특별시장

나. 제 출 일 : 2025년 5월 26일

다. 회 부 일 : 2025년 5월 29일

라. 상 정 일 : 제331회 서울시의회 정례회 제3차 도시계획균형위원회

2025년 6월 19일 상정·의결 (원안 가결)

2. 제안설명의 요지 (제안설명자 : 도시공간본부장 조남준)

가. 제안이유

○ 도시계획시설(학교)의 경계 조정 및 면적 변경 사항을 반영하고, 첨단

학과신설에 따른 강의실·실험실 확충 및 산학연 협력, 창업지원 연계를

위한 이화웨스트캠퍼스 신축을 위해 자연경관지구 내 높이를 완화하고

자 함



나. 안건내용

가. 도시계획시설(학교) 결정(변경) 조서

구분 시설명
시설의
종 류

위   치
면   적 (㎡) 최 초

결정일

비   고
(기본계획
결정일)기 정 변 경 변 경 후

변
경

학교
대   학

(이화여자
대학교)

제1
캠퍼스

대현동 11-1번지
일대

402,978.9 감) 1,255 401,723.9

서고시 
제113호 

(1974.8.13.)

서고시 
제2016-
125호

(2016.4.21.)

제2
캠퍼스

대신동 22번지 
일대

3,972.9 - 3,972.9

제3
캠퍼스

 북아현동 
1-1620 일대

124,306.0 - 124,306.0

제4
캠퍼스

 북아현동 
1-1615 일대

658.0 - 658.0

제5
캠퍼스

대신동 20번지 
일대

14,489.3 - 14,489.3

합계 546,405.1 감) 1,255 545,150.1

1) 변경사유서

구  분 변 경 내 용 변 경 사 유

대학
(이화여자
대학교)

 - 제1캠퍼스
   면적 : 감) 1,255.0㎡

 - 이화오뚜기 어린이집 부지 추가로 인해 서대문구 신촌동 
2-90번지 외 1필지 학교 추가(증 672.0㎡)

 - 북아현재정비촉진지구의 부지 제척 및 기존 학교 부지 내 지번 
분할 및 합병, 추가로 인한 면적 변경사항 반영(감 1,457.0㎡)

 - 학교 내 철도부지 제척(감 470.0㎡)
   ① 학교부지 추가 : 신촌동 2-90대, 2-91대, 북아현동 1-849대, 

1-1394대, 1-1926대
   ② 학교부지 제척 : 북아현동 1017-1공, 1017-2공, 대현동 

151-1공, 16-6철
   ③ 분할에 의한 면적 정정 : 북아현동 1-866학, 1-1357대, 

1-1611학, 1-1612학, 산1-462임, 
1-1777학, 1-2009학, 대현동 
11-1학, 17-1대

   ④ 공부상 면적 변경 : 대신동 143-20도

2) 토지 조서

필지수 구분 소재지
지번 지목 공부상면적(㎡) 시설결정면적(㎡)

비고
기정 변경 기정 변경 기정 변경 기정 변경

1 제
1
캠
퍼
스

서대
문구

신촌동

1-67 1-67 대 대 271.0 271.0 271.0 271.0 -

2 1-101 1-101 대 대 79.0 79.0 79.0 79.0 -

3 2-10 2-10 대 대 337.0 337.0 337.0 337.0 -

4 2-104 2-104 대 대 370.0 370.0 370.0 370.0 -



5 2-181 2-181 학 학 9,884.0 9,884.0 9,884.0 9,884.0 -

6 2-182 2-182 대 대 331.0 331.0 331.0 331.0 -

7 34-1 34-1 학 학 35,416.0 35,416.0 35,416.0 35,416.0 -

8 34-6 34-6 학 학 1,284.0 1,284.0 1,284.0 1,284.0 -

9 74-2 74-2 학 학 1,274.0 1,274.0 1,274.0 1,274.0 -

10 74-26 74-26 철 철 112.0 112.0 112.0 112.0 -

11 - 2-90 - 대 - 331.0 - 331.0
이화오뚜기어린

이집 추가로 
인한 면적 증가 

- 2-91 - 대 - 341.0 - 341.0
이화오뚜기어린

이집 추가로 
인한 면적 증가

12

13

서대
문구
북아
현동

1-824 1-824 대 대 178.0 178.0 178.0 178.0 -

14 1-825 1-825 대 대 49.0 49.0 49.0 49.0 -

15 1-826 1-826 학 학 971.0 971.0 971.0 971.0 -

16 - 1-849 - 대 - 26.0 - 26.0

북아현동
1017-2공에서

분할로 
면적증가

1-866 1-866 도 학 875.0 8.0 13.0 8.0

북아현동1017-
2공,북아현동10
17대로 분할로 

면적 감소

17

18 1-1153 1-1153 대 대 648.0 648.0 648.0 648.0 -

19 1-1154 1-1154 대 대 443.0 443.0 443.0 443.0 -

20 1-1155 1-1155 대 대 448.0 448.0 448.0 448.0 -

21 1-1157 1-1157 대 대 221.0 221.0 221.0 221.0 -

22 1-1158 1-1158 대 대 261.0 261.0 261.0 261.0 -

23 1-1159 1-1159 도 도 472.0 472.0 196.0 196.0 -

24 1-1160 1-1160 학 학 341.0 341.0 341.0 341.0 -

25 1-1161 1-1161 대 대 423.0 423.0 423.0 423.0 -

필지수 구분 소재지
지번 지목 공부상면적(㎡) 시설결정면적(㎡)

비고
기정 변경 기정 변경 기정 변경 기정 변경

26

제
1
캠
퍼
스

서대
문구
북아
현동

1-1162 1-1162 대 대 238.0 238.0 238.0 238.0 -

27 - 1-1394 - 대 - 46.0 - 46.0

북아현동
1017-2공에서

분할로 
면적증가

28 1-1357 1-1357 대 대 40.0 17.0 13.0 17.0

북아현동
1017-2공으로 
지적분할 하여 

면적증가
29 1-1372 1-1372 학 학 3,263.0 3,263.0 3,263.0 3,263.0 -

30 1-1589 1-1589 도 도 17.0 17.0 17.0 17.0 -

31 1-1611 1-1611 학 학 1,536.0 1,496.0 1,536.0 1,496.0
북아현동

1017-2공으로
지적분할 하여 



면적감소

32 1-1612 1-1612 학 학 44,521.0 44,311.0 44,521.0 44,311.0

북아현동
1017-2공으로
지적분할 하여 

면적감소

33 1-1613 1-1613 학 학 812.0 812.0 812.0 812.0 -

34 1-1680 1-1680 대 대 53.0 53.0 53.0 53.0 -

35 1-894

1017-2

학

공

70.0

8,720.5

70.0

-

경관녹지
중복결정으로

인한 학교 부지 
제척

36 1-1741 학 107.0 107.0

37 1-1742 대 8.0 8.0

38 1-1744 대 32.0 32.0

39 1-1745 대 48.0 48.0

40 1-1746 대 33.0 33.0

41 1-1747 대 61.0 61.0

42 1-1748 대 34.0 34.0

43 1-1749 대 70.0 70.0

44 1-1750 도 109.0 109.0

45 1-1751 대 18.0 18.0

46

산1-46
2

임 826.0 826.0

47 1017-1 공 141.0 -

북아현동 
산1-462에서 
지적분할,
연결녹지 

중복결정으로 
인한 학교 부지 

제척

48 산1-462 임 224.0 224.0

북아현동
1017-2공, 

1017-1공에서
지적분할 하여 

면적감소

49 1-1762 1-1762 대 대 44.0 44.0 44.0 44.0 -

50 1-1776 1-1776 학 학 2.0 2.0 2.0 2.0 -

51

1-1777

1-1777

학

학

310.0 

301.0 

310.0 

301.0 

북아현동
1-2009학 
분할로 

면적감소

52 1-2009 학 9.0 9.0 
북아현동
1-1777학
에서 분할

필지수 구분 소재지
지번 지목 공부상면적(㎡) 시설결정면적(㎡)

비고
기정 변경 기정 변경 기정 변경 기정 변경

53 제
1
캠
퍼
스

서대
문구
북아
현동

1-1796 1-1796 학 학 1.0 1.0 1.0 1.0 -

54 1-1815 1-1815 대 대 1.0 1.0 1.0 1.0 -

55 1-1816 1-1816 대 대 1.0 1.0 1.0 1.0 -

56 1-1923 1-1923 학 학 91.0 91.0 91.0 91.0 -



57 - 1-1926 - 대 - 12.0 - 12.0

북아현동
1017-2공에서

분할로 
면적증가

58

서대
문구

대현동

11-1 11-1 학 학
219,702.

0 
219,689.0 219,702.0 219,689.0 

대현동151-1공
으로 분할로 

면적감소
59 11-8 11-8 구 구 570.0 570.0 570.0 570.0 

60 11-9 11-9 구 구 78.0 78.0 78.0 78.0 

61 11-10 11-10 도 도 568.0 568.0 568.0 568.0 

62 16-6 - 철 - 17,461.0 16,925.0 470.0 - 금회제척부지

63

17-1

17-1

대

대

605.0 

520.0 

605.0 

520.0 
대현동151-1공
으로 분할로 

면적감소

64 151-1 공 97.9 -

대현동11-1학, 
대현동17-1대
에서 분할로 
인한 부지 

제척
65 17-34 17-34 학 학 224.0 224.0 224.0 224.0 

66 17-37 17-37 학 학 76.0 76.0 76.0 76.0 

67 17-39 17-39 학 학 5.0 5.0 5.0 5.0 

68 17-40 17-40 학 학 1.0 1.0 1.0 1.0 

69 산6-7 산6-7 철 철 20.0 20.0 20.0 20.0 

70

서대
문구

대신동

33 33 학 학 9,419.2 9,419.2 9,419.2 9,419.2

71 34-16 34-16 대 대 145.4 145.4 145.4 145.4

72 34-17 34-17 대 대 158.7 158.7 158.7 158.7

73 35 35 대 대 289.9 289.9 289.9 289.9

74 35-1 35-1 학 학 2,736.5 2,736.5 2,736.5 2,736.5

75 35-10 35-10 대 대 263.5 263.5 263.5 263.5

76 36 36 학 학 12,552.6 12,552.6 12,552.6 12,552.6

77 36-7 36-7 대 대 259.8 259.8 259.8 259.8

78 47 47 학 학 46,504.3 46,504.3 46,504.3 46,504.3

필지수 구분 소재지
지번 지목 공부상면적(㎡) 시설결정면적(㎡)

비고
기정 변경 기정 변경 기정 변경 기정 변경

79

제
1
캠
퍼
스

서대
문구

대신동

113-4 113-4 학 학 21.2 21.2 21.2 21.2

80 113-5 113-5 학 학 120.1 120.1 120.1 120.1

81 113-6 113-6 학 학 79.7 79.7 79.7 79.7

82 143-20 143-20 도 도 1,833.7 1,704.0 556.3 556.3

대신동 
143-40대 

분할로 면적 
변경

83 143-32 143-32 학 학 87.4 87.4 87.4 87.4

84 143-33 143-33 학 학 1,318.9 1,318.9 1,318.9 1,318.9

85 143-38 143-38 학 학 67.2 67.2 67.2 67.2

86 143-39 143-39 학 학 80.5 80.5 80.5 80.5



필지수 구분 소재지
지번 지목 공부상면적(㎡) 시설결정면적(㎡)

비고
기정 변경 기정 변경 기정 변경 기정 변경

101

제
3
캠
퍼
스

서대
문구
북아
현동

1-1616 1-1616 학 학 6,071.0 6,071.0 6,071.0 6,071.0 

102 1-1617 1-1617 학 학 4,342.0 4,342.0 4,342.0 4,342.0 

103 1-1620 1-1620 학 학 48,470.0 48,470.0 48,470.0 48,470.0 

104 1-1621 1-1621 학 학 19,159.0 19,159.0 19,159.0 19,159.0 

105 1-1622 1-1622 임 임 1,580.0 1,580.0 1,580.0 1,580.0 

106 1-1623 1-1623 학 학 205.0 205.0 205.0 205.0 

107 1-1784 1-1784 학 학 194.0 194.0 194.0 194.0 

108 1-1797 1-1797 학 학 43.0 43.0 43.0 43.0 

소 계 124,306.0 124,306.0 124,306.0 124,306.0 

109 제4
캠퍼
스

서대
문구
북아
현동

1-1615 1-1615 임 임 397.0 397.0 397.0 397.0 

110 1-1774 1-1774 임 임 47.0 47.0 47.0 47.0 

111 1-1775 1-1775 임 임 214.0 214.0 214.0 214.0 
소 계 658.0 658.0 658.0 658.0 

112
제5
캠퍼
스

서대
문구

신촌동
81-13 81-13 학 학 1,784.0 1,784.0 1,784.0 1,784.0 

113 서대
문구

대신동

20 20 학 학 10,681.3 10,681.3 10,681.3 10,681.3 

114 143-6 143-6 대 대 2,237.7 2,237.7 2,024.0 2,024.0 

소 계 14,703.0 14,703.0 14,489.3 14,489.3 

합 계 566,052.2 572,671.9546,405.1 545,150.1

87 143-40 143-40 대 대 129.7 129.7 129.7 129.7

소 계 422,412.3429,032.0 402,978.9 401,723.9

88
제2
캠퍼
스

서대
문구

대신동
22 22 학 학 3,972.9 3,972.9 3,972.9 3,972.9 

소 계 3,972.9 3,972.9 3,972.9 3,972.9 

89

제
3
캠
퍼
스

서대
문구

신촌동

2-203 2-203 학 학 2,194.0 2,194.0 2,194.0 2,194.0 

90 2-204 2-204 학 학 12,050.0 12,050.0 12,050.0 12,050.0 

91 2-205 2-205 임 임 6,765.0 6,765.0 6,765.0 6,765.0 

92 2-206 2-206 학 학 15,708.0 15,708.0 15,708.0 15,708.0 

93 2-209 2-209 학 학 259.0 259.0 259.0 259.0 

94 2-210 2-210 학 학 1,626.0 1,626.0 1,626.0  1,626.0 

95 2-211 2-211 학 학 2,296.0 2,296.0 2,296.0 2,296.0 

96 2-212 2-212 임 임 453.0 453.0 453.0 453.0 

97 2-213 2-213 임 임 1,353.0 1,353.0 1,353.0 1,353.0 

98 2-214 2-214 학 학 461.0 461.0 461.0 461.0 

99 2-215 2-215 학 학 985.0 985.0 985.0 985.0 

100 2-242 2-242 학 학 92.0 92.0 92.0 92.0 



나. 세부시설조성계획 결정(변경)(안) 조서

- 구역계획

캠퍼스 구 역
구 분 면 적 (㎡)

비 고
기정 변경 기 정 변 경 변 경 후

제1
캠퍼스

일반관리

① ① 19,834.9 - 19,834.9 -

② ② 36,339.0 - 36,339.0 -

③ ③ 19,873.0 - 19,873.0 -

④ ④ 13,079.0 증) 672.0 13,751.0
학교부지 추가로
인한 면적 증가

⑥ ⑥ 17,893.0 - 17,893.0 -

⑦ ⑦ 45,951.0 감) 564.0 45,387.0
중복결정부지 제척으로

 인한 면적 감소

⑧ ⑧ 25,641.0 - 25,641.0 -

⑨ ⑨ 12,073.0 - 12,073.0 -

⑩ ⑩ 25,989.0 감) 893.0 25,096.0
중복결정부지 제척으로

 인한 면적 감소

⑪ ⑪ 40,243.0 - 40,243.0 -

⑬ ⑬ 13,464.0 - 13,464.0 -

⑭ ⑭ 14,830.0 - 14,830.0 -

상징경관 ⑮ ⑮ 43,732.0 감) 437.0 43,295.0
학교부지 제척에 따른 

인한 면적 감소

외부활동 ⑯ ⑯ 13,121.0 감) 33.0 13,088.0
학교부지 제척에 따른 

인한 면적 감소

녹지보전 ⑰ ⑰ 60,916.0*  - 60,916.0*  -

소 계 402,978.9 감) 1,255.00 401,723.9 -

제2
캠퍼스

일반관리 ① ⑲ 3,972.9 - 3,972.9 ①구역에서 분할

소 계 3,972.9 - 3,972.9 -

제3
캠퍼스

일반관리 ⑤ ⑤ 17,537.9 - 17,537.9 -

녹지보전 ⑱ ⑱ 106,768.1** - 106,768.1** -

소 계 124,306.0 - 124,306.0 -

제4
캠퍼스

일반관리 ⑤ ⑳ 658.0 - 658.0 ⑤구역에서 분할

소 계 658.0 - 658.0 -

제5
캠퍼스

일반관리 ⑫ ⑫ 14,489.3 - 14,489.3 -

소 계 14,489.3 - 14,489.3 -

합 계 546,405.1 감) 1,255.0 545,150.1 -

*비오톱 1등급지 515㎡ 포함
**비오톱 1등급지 93,365㎡ 포함



- 밀도계획(건폐율)

구  분
총면적(㎡) 비오톱

1등급지

밀도산정
기준면적(㎡)

조례
건폐율

(%)

사용건폐율(%) 관리건폐율(%)

기정 변경 기정 변경 기정 변경 기정 변경

제1
캠퍼스

제1종
일반주거지역
(자연경관지구)

230,593.50230,587.50 309.00 230,284.50 230,278.50

60.00

24.79

23.17

31.40

30.00

제1종
일반주거지역

93,252.50 91,331.50 206.00 93,046.50 91,125.50

제2종
일반주거지역
(7층 이하)

79,132.90 79,132.90 - 79,132.90 79,132.90 60.00 32.36 40.00

제3종
일반주거지역

- 672.00 - - 672.00 50.00 47.05 50.00

소 계 402,978.90401,723.90 515.00 402,463.90 401,208.90 59.98 25.03 32.01

제2
캠퍼스

제2종
일반주거지역
(7층 이하)

3,972.90 3,972.90 - 3,972.90 3,972.90 60.00 49.71 55.00

소 계 3,972.90 3,972.90 - 3,972.90 3,972.90 60.00 49.71 55.00

제3
캠퍼스

제1종
일반주거지역
(자연경관지구)

95,069.00 95,069.00 64,149.70 30,919.30 30,919.30

60.00 20.84 30.00

제1종
일반주거지역

29,237.00 29,237.00 29,215.70 21.30 21.30

소 계 124,306.00 124,306.00 93,365.40 30,940.60 30,940.60 60.00 20.84 30.00

제4
캠퍼스

제1종
일반주거지역
(자연경관지구)

658.00 658.00 - 658.00 658.00 60.00 - -

소 계 658.00 658.00 - 658.00 658.00 60.00 - -

제5
캠퍼스

제1종
일반주거지역

1,836.90 1,836.90 - 1,836.90 1,836.90 60.00 - -

제2종
일반주거지역
(7층 이하)

12,652.40 12,652.40 - 12,652.40 12,652.40 60.00 28.03 30.00

소 계 14,489.30 14,489.30 - 14,489.30 14,489.30 60.00 24.47 26.20

합 계 546,405.10545,150.10 93,880.40 452,524.70 451,269.70 59.99 24.79 24.90 31.40 31.84

 ※ 국토계획법 제84조 규정에 의거 둘 이상의 용도지역에 걸치는 대지에 대한 기준을 적용하여 
용도지역별 관리건폐율 구분



- 밀도계획(용적률)

구  분
총면적(㎡) 비오톱

1등급지

밀도산정
기준면적(㎡)

조례
용적률
(%)

사용용적률(%)계획용적률(%)관리용적률(%)

기정 변경 기정 변경 기정 변경 기정 변경 기정 변경

제1
캠퍼스

제1종
일반주거지역
(자연경관지구)

230,593.50230,587.50 309.00 230,284.50 230,278.50

150.00

89.65

83.93

105.96

85.56

113.38

92.61

제1종
일반주거지역

93,252.50 91,331.50 206.00 93,046.50 91,125.50

제2종
일반주거지역
(7층 이하)

79,132.90 79,132.90 - 79,132.90 79,132.90200.00 153.57 151.49 157.05

제3종
일반주거지역

- 672.00 - - 672.00250.00 225.88 225.88 230.00

소 계 402,978.90401,723.90 515.00 402,463.90 401,208.90160.03 97.90 98.80 105.55

제2
캠퍼스

제2종
일반주거지역
(7층 이하)

3,972.90 3,972.90 - 3,972.90 3,972.90200.00 245.17 200.00 200.00

소 계 3,972.90 3,972.90 - 3,972.90 3,972.90200.00 245.17 200.00 200.00

제3
캠퍼스

제1종
일반주거지역
(자연경관지구)

95,069.00 95,069.00 64,149.70 30,919.30 30,919.30

150.00 51.18 51.18 56.68

제1종
일반주거지역

29,237.00 29,237.00 29,215.70 21.30 21.30

소 계 124,306.00 124,306.00 93,365.40 30,940.60 30,940.60150.00 51.18 51.18 56.68

제4
캠퍼스

제1종
일반주거지역
(자연경관지구)

658.00 658.00 - 658.00 658.00150.00 - - -

소 계 658.00 658.00 - 658.00 658.00150.00 - - -

제5
캠퍼스

제1종
일반주거지역

1,836.90 1,836.90 - 1,836.90 1,836.90150.00 - - 75.00

제2종
일반주거지역
(7층 이하)

12,652.40 12,652.40 - 12,652.40 12,652.40200.00 74.06 74.06 75.00

소 계 14,489.30 14,489.30 - 14,489.30 14,489.30193.66 64.67 64.67 75.00

합 계 546,405.10545,150.10 93,880.40 452,524.70 451,269.70 160.76 89.65 94.79105.96 95.19 113.38 101.89

※ 국토계획법 제84조 규정에 의거 둘 이상의 용도지역에 걸치는 대지에 대한 기준을 적용하여 
용도지역별 관리용적률 구분



- 구역별 밀도계획(용적률)

구분
구역

밀도산정
기준면적(㎡)

용적률 (%)
비고조례용적률 사용용적률 계획용적률 이전용적률 관리용적률

기정 변경 기정 변경 기정 변경 기정 변경 기정 변경 기정 변경 기정 변경

제1
캠퍼스

① ① 19,834.90 19,834.90 187.70 185.24 231.11 228.16 231.11 228.16 +52.30 +54.76 240.00 235.00 - 17구역에서 10,861.59㎡ 용적 이전받음
② ② 36,339.00 36,339.00 180.23 180.23 118.65 195.08 245.92 195.08 +69.77 +69.77 250.00 205.00 - 17구역에서 25,353.72㎡ 용적 이전받음
③ ③ 19,873.00 19,873.00 189.10 189.10 100.95 100.95 183.98 100.95 - - 189.10 110.00
④ ④ 13,079.00 13,751.00 165.31 169.45 129.68 134.38 178.20 134.38 +14.69 +10.55 180.00 145.00 - 17구역에서 1,450.73㎡ 용적 이전받음
⑥ ⑥ 17,893.00 17,893.00 150.00 150.00 94.45 97.31 94.45 97.31 - - 105.00 105.00
⑦ ⑦ 45,951.00 45,387.00 150.00 150.00 122.16 123.43 121.67 123.43 - - 130.00 130.00
⑧ ⑧ 25,641.00 25,641.00 150.00 150.00 165.19 165.19 165.19 165.19 +25.00 +25.00 175.00 175.00 - 17구역에서 6,410.25㎡ 용적 이전받음
⑨ ⑨ 12,073.00 12,073.00 150.00 150.00 35.34 35.34 35.34 35.34 - - 40.00 45.00
⑩ ⑩ 25,989.00 25,096.00 150.00 150.00 145.19 131.01 155.93 131.01 +10.00 +10.00 160.00 140.00 - 17구역에서 2,509.60㎡ 용적 이전받음
⑪ ⑪ 40,243.00 40,243.00 150.00 150.00 95.00 95.00 124.51 95.00 - - 130.00 105.00
⑬ ⑬ 13,464.00 13,464.00 200.00 200.00 80.17 80.17 80.17 80.17 - - 90.00 90.00

⑭ ⑭ 14,830.00 14,830.00 178.81 178.81 85.61 85.61 85.61 109.92 - - 95.00 115.00 - 이대부속고등학교 철거 후 
  이대부속중고이음학교 신축 장래계획 반영

⑮ ⑮ 43,732.00 43,295.00 150.00 150.00 23.83 26.38 23.83 26.38 - - 27.00 30.00
⑯ ⑯ 13,121.00 13,088.00 156.23 156.24 89.61 88.31 90.04 88.31 - - 95.00 95.00

⑰ ⑰ 60,401.00 60,401.00 150.00 150.00 0.80 0.80 0.80 0.80 -80.69 -77.13 0.80 0.80

- 1구역으로 10,861.59㎡ 용적 이전함
- 2구역으로 25,353.72㎡ 용적 이전함
- 4구역으로 1,450.73㎡ 용적 이전함
- 8구역으로 6,410.25㎡ 용적 이전함
- 10구역으로 2,509.60㎡ 용적 이전함

소계 402,463.90 401,208.90 160.22 159.61 92.72 97.90 111.05 98.80 - - 117.44 105.55
제2

캠퍼스
① ⑲ 3,972.90 3,972.90 200.00 200.00 245.92 245.17 231.11 200.00 - - 240.00 200.00 - ①구역에서 분할

소계 3,972.90 3,972.90 200.00 200.00 245.92 245.17 231.11 200.00 - - 240.00 200.00

제3
캠퍼스

⑤ ⑤ 17,537.90 17,537.90 150.00 150.00 87.02 90.29 87.02 90.29 - - 90.00 100.00
⑱ ⑱ 13,402.70 13,402.70 150.00 150.00 - - - - - - - -

소계 30,940.60 30,940.60 150.00 150.00 50.11 51.18 48.30 51.18 - - 51.01 56.68
제4

캠퍼스
⑤ ⑳ 658.00 658.00 150.00 150.00 - - 87.02 - - - 90.00 - - ⑤구역에서 분할

소계 658.00 658.00 150.00 150.00 - - 87.02 - - - 90.00 -
제5

캠퍼스
⑫ ⑫ 14,489.30 14,489.30 193.66 193.66 89.82 64.67 88.83 64.67 - - 100.00 75.00

소계 14,489.30 14,489.30 193.66 193.66 89.82 64.67 88.83 64.67 - - 100.00 75.00
합 계 452,524.70 451,269.70 160.58 160.76 89.65 94.79 105.96 95.19 - - 113.38 101.89

※ ⑰구역의 용적률 산정 시 비오톱 1등급지(515㎡)는 대지면적에서 제외
※ ⑱구역의 용적률 산정 시 비오톱 1등급지(93,365㎡)는 대지면적에서 제외



- 높이계획

구 역
높   이(m)

비  고
기   정 변   경

①  ∙ 지표로부터 최대 20~60m 이하  ∙ 지표로부터 최대 20~60m 이하

②  ∙ 지표로부터 최대 20~60m 이하
 ∙ 지표로부터 최대 20~60m 이하
   (28m이하 구간 일부 55m이하로 변경)

동창회관 철거 후
이화웨스트캠퍼스 

신축

③  ∙ 지표로부터 최대 20~35m 이하  ∙ 지표로부터 최대 20~35m 이하

④  ∙ 지표로부터 최대 20~35m 이하  ∙ 지표로부터 최대 20~35m 이하

⑤  ∙ 지표로부터 최대 12m 이하  ∙ 지표로부터 최대 12m 이하

⑥  ∙ 지표로부터 최대 16m 이하  ∙ 지표로부터 최대 16m 이하

⑦  ∙ 지표로부터 최대 20~28m 이하  ∙ 지표로부터 최대 20~28m 이하

⑧  ∙ 지표로부터 최대 20~28m 이하  ∙ 지표로부터 최대 20~28m 이하

⑨  ∙ 지표로부터 최대 20~28m 이하  ∙ 지표로부터 최대 20~28m 이하

⑩  ∙ 지표로부터 최대 20~28m 이하  ∙ 지표로부터 최대 20~28m 이하

⑪  ∙ 지표로부터 최대 28~35m 이하  ∙ 지표로부터 최대 28~35m 이하

⑫
 ∙ 지표로부터 최대 40m 이하 
  및 지상 5층 이하

 ∙ 지표로부터 최대 40m 이하 
  및 지상 5층 이하

⑬
 ∙ 지표로부터 최대 20~60m 이하 
  및 지상 5층 이하

 ∙ 지표로부터 최대 20~60m 이하 
  및 지상 5층 이하

⑭
 ∙ 지표로부터 최대 20~35m 이하 및 
   지상 6층 이하

 ∙ 지표로부터 최대 20~35m 이하 및 
   지상 7층 이하

이화금란고 철거 후 
이대부속중‧고이음
학교 장래계획추가

⑮  ∙ 지표로부터 최대 16m 이하  ∙ 지표로부터 최대 16m 이하

⑯  ∙ 지표로부터 최대 28m 이하  ∙ 지표로부터 최대 28m 이하

⑰
 ∙ 건축행위 원칙적 불가
 ∙ 기존 건축물은 현 범위 내 활용

 ∙ 건축행위 원칙적 불가
 ∙ 기존 건축물은 현 범위 내 활용⑱

⑲ -  ∙ 지표로부터 최대 20~35m 이하 ①구역에서 분할

⑳ -  ∙ 지표로부터 최대 12m 이하 ⑤구역에서 분할



- 변경 건축물 조서

구 분 구역 건물명
건축면적(㎡) 연면적(㎡) 지상층면적(㎡)

층 수
(지하/지상) 비고

기정 변경 기정 변경 기정 변경 기정 변경

제1
캠퍼
스

①
구역

이대고등정보
통신교육관
(sk텔레콤관)

1,436.53 1,507.15 6,600.28 6,637.17 4,257.30 4,257.30 2/5 2/5
 ∙건축물대장
  반영에 의한 
  면적정정

②
구역

동창회관 →
이화웨스트

캠퍼스
5,211.93 6,806.36 24,678.60 69,300.00 20,415.69 47,113.00 2/8 4/14  ∙철거 후 신축

학관 3,315.95 3,184.15 17,783.75 17,640.81 15,745.31 15,674.81 1/8 1/8  ∙준공에 의한 
  면적정정

주차관리실 53.70 - 53.70 - 53.70 - -/1 -  ∙철거반영

부속유치원 - 462.85 - 1,429.5 - 1,156.47 - 1/2  ∙철거계획취소

부속유치원
창고1 - 25.20 - 25.20 - 25.20 - -/1  ∙철거계획취소

부속유치원
창고2 - 18.00 - 18.00 - 18.00 - -/1  ∙철거계획취소

③
구역

인문관 1,670.19 1,451.19 11,985.40 11,985.40 8,341.50 8,341.50 2/7 2/7
 ∙건축물대장
  반영에 의한  
   면적정정

④
구역

이화오뚜기
어린이집 - 316.19 - 1,995.85 - 1,517.93 - 1/5  ∙금회시설추가

⑥
구역

산학협력동1
→ 연구협력관 3,274.60 2,753.56 11,570.30 12,404.78 6,007.40 6,518.61 2/4 2/4  ∙준공에 의한 

  면적정정

⑦
구역

기숙사신관A동 1,937.47 1,737.39 11,884.73 11,891.32 8,272.20 8,252.66 2/5 2/5
 ∙건축물대장
  반영에 의한 
  면적정정

기숙사신관B동 1,982.35 1,893.74 11,849.72 11,782.32 8,237.40 8,216.39 2/5 2/5
 ∙건축물대장
  반영에 의한 
  면적정정

기숙사신관C동 1,745.10 1,776.86 11,867.86 11,854.90 8,300.78 8,280.67 2/5 2/5
 ∙건축물대장
  반영에 의한 
  면적정정

기숙사신관D동 1,747.48 1,767.62 11,964.23 11,781.50 8,290.47 8,226.21 2/5 2/5
 ∙건축물대장
  반영에 의한 
  면적정정

기숙사신관E동 1,683.73 1,350.52 11,927.37 12,066.94 5,312.11 5,427.80 2/5 2/5
 ∙건축물대장
  반영에 의한 
  면적정정

기숙사신관
부속동 942.34 945.33 1,626.51 1,605.73 919.62 942.37 1/1 1/1

 ∙건축물대장
  반영에 의한  
   면적정정

기숙사
연결통로 55.66 - 55.66 - 55.66 - -/1 -  ∙기숙사신관

  E동 포함
⑨

구역
아령당(가정관) 281.43 240.03 264.06 264.06 240.03 240.03 1/1 1/1

 ∙건축물대장
  반영에 의한  
   면적정정

⑩
구역

간호대재개발
→

이화첨단
도서관

1,744 2,446.38 14,822 9,999.26 12,208 7,353.13 2/7 2/4

 ∙철거 후
  신축계획 변경
  (입면 보존
  방식 변경)

⑪
구역

경영관 793.44 725.29 1,539.17 1,539.17 1,435.04 1,435.04 1/2 1/2
 ∙건축물대장
  반영에 의한 
  면적정정

미술관 →
조형예술관A동/
자연사박물관

898.58 2,466.69 5,412.40 12,226.39 5,236.30 11,758.65 1/6 1/6
 ∙건축물대장
  반영에 의한 
  면적정정

체육관 1,190.08 1,772.65 6,682.61 6,682.61 4,723.66 4,723.66 1/4 1/4
 ∙건축물대장
  반영에 의한  
  면적정정

도예관 1,643.08 1,454.35 5,441.59 5,441.59 5,199.23 5,199.23 1/5 1/5
 ∙건축물대장
  반영에 의한
  면적정정

미술관 및
자연박물관 1,245.52 - 6,813.99 - 6,522.35 - 1/5 -

 조형예술관A동
 /자연사박물관
  으로 포함



구 분 구역 건물명
건축면적(㎡) 연면적(㎡) 지상층면적(㎡)

층 수
(지하/지상) 비고

기정 변경 기정 변경 기정 변경 기정 변경

제1
캠퍼
스

⑭
구역

이화금란고
교사2 

1,274.57 1,274.57 5,281.59 5,461.59 5,281.59 5,461.59 -/5 -/5
 ∙건축물대장
  반영에 의한
면적정정

이화금란고
식당 

180.00 - 180.00 - 180.00 - -/1 -
 ∙이화금란고
  교사2로 포함

⑮
구역

과학관 1,220.83 1,220.83 4,122.16 4,122.16 2,898.59 3,898.59 1/3 1/3
 ∙건축물대장
  반영에 의한
  면적정정

⑯
구역

이화파빌리온 199.00 - 199.00 - 199.00 - -/1 -  ∙계획 취소

제2
캠퍼
스

⑲
구역

다락방교회 239.67 239.67 779.83 750.08 497.19 467.44 1/2 1/2
 ∙건축물대장
  반영에 의한 
  면적정정

제3
캠퍼
스

⑤
구역

행정관 631.13 559.66 827.95 827.95 760.35 760.35 1/2 1/2
 ∙건축물대장
  반영에 의한
  면적정정

제5
캠퍼
스

⑫
구역

유치원 및 
직장보육시설

1,627.10 - 5,099.87 - 3,643.22 - 1/3 -  ∙계획 취소

다. 도시관리계획 사항

○ 용 도 지 역 : 제1종일반주거지역, 제1종일반주거지역(자연경관지구),

제2종일반주거지역(7층이하), 제3종일반주거지역

○ 도시계획시설 : 학교

라. 주민 의견 청취 사항

가. 의견청취기간 : 2025. 4.17. ~ 5.1.

나. 게 재 신 문 : 아주경제, 아시아경제

다. 열 람 장 소 : 서울시청 시설계획과, 서대문구청 도시계획과

라. 의견청취결과 : 주민의견 없음



마. 관련부서 검토의견

협의부서 검토의견 조치계획
반영 
여부

서울시
친환경
건물과

○ 본 사업은「서울특별시 환경영향평가 조
례」에 따라 환경영향평가 협의를 득하였
으나 금회 사업계획의 변경이 동 조례 
시행규칙 제15조 제3항에 해당하는 경우 
환경보전방안을 마련하여 시장의 의견을 
들어야 함

○ 「서울특별시 환경영향평가 조례 시행규
칙」 제15조 제3항에 해당하는 경우 환
경보전방안을 마련하여 시장의 의견을 
듣겠음.

반영

서울시
자원

순환과

<사업장폐기물>
○ 사업 시행 전, 건설공사 및 일련의 공사 

또는 작업 등으로 인하여 폐기물을 5톤 
이상 배출하는 경우 관할 자치구에 배출
자 신고하여야 함.

○ 공사 또는 작업 등으로 인하여 폐기물
을 5톤 이상 배출하는 경우 관할 자치
구에 배출자를 신고하겠음. 반영

서울시
대기

정책과

<사업 시행 시 준수 사항>
○ 친환경 건설기계(Euro5, Tier3이상) 사용 

및 공회전 자제 등 ○ 관련 규정에 따라 사업 시행 시 반영 반영

서울시
도로

관리과

○ 굴착깊이 20m 이상시 「지하안전관리에 
관한 특별법」제14조 또는 제23조에 따
른 지하안전평가 대상이며, 제15조 및 
동법 시행령 제16조에 따라 사업시행계
획인가 전 지하안전평가 협의 및 절차 
준수 바람 등

  ※ 굴착깊이 10m 이상 20m미만 굴착공
사시: ‘소규모 지하안전평가’ 대상

○ 해당 규정에 따라 지하안전평가 협의 
및 절차를 준수하도록 하겠음 반영

서울시 
도시계획

상임기획과

○ 이화웨스트캠퍼스 신축을 위한 자연경관
지구 내 높이완화(28m→55m) 계획은 신
축 건축물의 규모(건축면적 6,806.36㎡, 
높이 51m~60m) 및 주변 이화금란중학
교 등 현황 건축물을 고려한 경관계획과 
연계하여 적정성 검토 필요

○ 이화웨스트캠퍼스의 높이는 신축 건축
물 규모 및 주변 현황 건축물을 고려하여 
다음과 같이 조정 검토하겠음. 
 - 자연경관지구 내 건축물 높이 축소

구 분 기 정 변 경
선 Tower 12층, 55m 11층, 51m
미 Tower 11층, 51m 10층, 47m

 - 지상층에 배치된 이화웨스트캠퍼스 교
육공간의 일조권 확보가 가능한 범위 
내에서, 건물 높이 축소로 인한 연면적 
감소를 포함하여 전체 건물의 연면적 
축소 및 경관계획과의 연계성을 고려한 
적정성 검토를 실시하겠음.



협의부서 검토의견 조치계획
반영 
여부

서울시
물재생
시설과

○ 위 사업은 교육연구시설(학교)로 오염총
량관리 기본방침 제27조에 의거 수질오
염총량관리 지역개발사업 할당 대상이 
아님

○ 해당 사항 없음 -

서울시
기후
환경 

정책과

○ 「기후위기 대응을 위한 탄소중립·녹색성
장 기본법 및 시행령」,「서울특별시 기후
위기 대응을 위한 탄소중립·녹색성장 기
본조례」 등 온실가스 감축 관련 법령을 
준수할 것 등

○ 관련 규정에 따라 관련 법령을 준수하겠
음.

반영

서대
문구
도시

계획과

○ 지역기여 방안에 대하여 아래와 같이 우
리구 의견을 제시하오니 세부시설조성계
획 반영을 요청

  - 이화웨스트캠퍼스(신축) 주차장 주민 개
방(공휴일 및 주말)

  - 이화웨스트캠퍼스(신축) 내 갤러리 및 북
카페 조성 후 주민 개방

○ 지역기여 방안으로 이화웨스트캠퍼스 
(신축) 주차장 주민 개방(공휴일 및 주말) 
및 이화웨스트캠퍼스(신축) 내 갤러리 및 북
카페 조성 후 주민 개방을 세부시설조성계
획에 반영하겠음

반영

서울시
교육청
학교

지원과

○ 우리 교육청의 의견은 2025.4.7.자로 기
회신한 내용과 동일하며, 사업계획의 변
동이 있는 경우 교육(지원)청과 재협의 
하여야 함

  ※ 서울시 교육청 학교지원과 2025.4.7. 
검토의견

○ 옹벽구조 철거 시 이대부속고등학교와 
일정을 사전에 협의하여 학생 안전 확보 
후 사업 실시

○ 현재 이화여자대학교사범대학부속이화·금
란중·고등학교는 연계형 이음학교로 운영 
중임. 일체형 이음학교 운영은 개축후 
시설 폐쇄와 함께 가능하므로 개축 완료 
후 일체형 이음학교 지정 가능

○ 교육부 또는 서부교육지원청의 의견이 
있을 경우 반영하여 추진 바람

○ 사업계획의 변동이 있을 경우 재협의 하
겠음.

○ 착공시 사전협의 진행하고 학생 안전확
보 후 사업을 진행하겠음

○ 개축 완료 후 일체형 이음학교를 시행하
겠음

○ 절차에 따라 진행하겠음

반영

반영

반영

반영

바. 기 타

○ 재원조달계획

1) 이화웨스트캠퍼스

구   분 소 요 자 금 비 고

건축 기금 50,000,000,000원(25%)

산학연협력시설, 창업지원시설
공동운영기업 유치

50,000,000,000원(25%)

건립 기부금 100,000,000,000원(50%)

합 계 200,000,000,000원(100%)



2) 이화첨단도서관

구   분 소 요 자 금 비 고

건축 기금 14,000,000,000원(50%)

건립 기부금 14,000,000,000원(50%)

합 계 28,000,000,000원(100%)

3) 이대부속중·고 이음학교 및 체육관(변경 예정)

구   분 소 요 자 금 비 고

법인 자체 재원 72,931,012,560원(88%)

통합운영학교 지원금 
(서울특별시교육청)

10,000,000,000원(12%)
예산주관:

서울특별시교육청 학교지원과

합 계 82,931,012,560원(100%)

○ 연차별 예산계획

1) 이화웨스트캠퍼스

구    분 2025년~2026년 2027년~2028년 2029년~2030년

사업비
30,000,000,000원

(15.00%)
120,000,000,000원

(60.00%)
50,000,000,000원

(25.00%)

2) 이화첨단도서관

구    분 2024년~2026년 2027년~2028년 2029년

사업비
4,200,000,000원

(15.00%)
22,400,000,000원

(80.00%)
1,400,000,000원

(5.00%)

3) 이대부속중·고 이음학교 및 체육관(변경 예정)

구    분 2027년~2029년 2030년~2031년

법인 자체 재원 36,465,506,280원(44%) 36,465,506,280원(44%)

통합운영학교 지원금 
(서울특별시교육청)

5,000,000,000원(6%) 5,000,000,000원(6%)

합 계 41,465,506,280원(50%) 41,465,506,280원(50%)



○ 환경성 등 관련사항 검토결과

- 환경성 검토 결과 녹지훼손, 지형변화, 경관 및 일조 등에 미치는 영

향은 미미할 것으로 판단되며 사업시행 시 환경저해요소(소음, 진동 등)의

저감방안 계획을 수립하여 주변지역 피해가 최소화될 수 있도록 하겠음

- 교통성 검토 결과 당해 계획으로 인해 주변가로 및 교차로에 미치는

영향은 크지 않을 것으로 예상되며 사업시행 전 교통영향평가(변경)

실시 예정임

- 재해취약성분석 결과 제1캠퍼스는 폭우·폭염·폭설·가뭄·강풍 부문이

3, 4등급으로 나타났으나, 금회 계획 대상지는 대부분 3등급에 해당

하여 상대적으로 안전한 것으로 판단되나 바람길 확보, 녹지축 조성,

운동장 녹화 등을 통해 재해 영향을 최소화 하겠음

○ 추진경위

- ’74.08.13. : 도시계획시설(학교) 최초 결정

- ’01.08.16. : 도시계획시설(학교) 결정(변경) 및 세부시설조성계획 결정

- ’16.02.25. : 도시계획시설(학교) 세부시설조성계획(기본계획) 결정(변경)

- ’20.12.03. : 도시계획시설(학교) 세부시설조성계획 결정(변경)

- ’25.03.27. : 도시계획시설(학교) 및세부시설조성계획결정(변경)(안) 신청

- ’25.04.17. : 열람공고 및 관계부서 협의

⇒ 기 간 : '25. 4.17.~ 5. 1. (아주경제, 아시아경제)



사. 위치도 및 전경사진

가. 위치도

나. 대학 전경사진



아. 도시계획시설(학교) 세부시설조성계획 결정(변경)도(안)

ㄹ

























3. 전문위원 검토보고 요지 (수석전문위원 조성준)

가. 개요

○ 이번 「도시관리계획(도시계획시설:학교) 세부시설조성계획 결정(변경) 의견

청취안 –이화여자대학교- (이하, “의견청취안”)」은 도시계획시설(학교)의

경계 조정 및 면적 변경사항을 반영하고, 첨단학과 신설 및 산학연 협

력과 창업지원 연계를 위한 이화웨스트캠퍼스를 신축하고자 하는 것임

○ 이에 더해 헬렌관 입면 형상 복원계획이 포함되어 있는 이화첨단도서관

신축계획과 이대부속중·고 이음학교 신축계획(장기) 반영을 위해 도시계획

시설(학교)에 대한 세부시설조성계획을 결정(변경)하고자 하는 것임

○ 이번 의견청취안은 「국토의 계획 및 이용에 관한 법률(이하, “국토계획

법”)」 제30조제3항1)에 따른 도시관리계획의 결정과 「도시·군계획시

설의 결정·구조 및 설치기준에 관한 규칙(이하, “도시계획시설규칙”)」 제

2조2)에 따른 대학 세부시설조성계획을 수립하기 위해「국토계획법」

제28조제6항3) 및 같은 법 시행령 제22조제7항제3호바목4)에 따라

1) 「국토의 계획 및 이용에 관한 법률」 제30조(도시ㆍ군관리계획의 결정) ③ 국토교통부장관은 도시ㆍ군관리계획을 
결정하려면 중앙도시계획위원회의 심의를 거쳐야 하며, 시ㆍ도지사가 도시ㆍ군관리계획을 결정하려면 시ㆍ도도
시계획위원회의 심의를 거쳐야 한다. 다만, 시ㆍ도지사가 지구단위계획(지구단위계획과 지구단위계획구역을 동시
에 결정할 때에는 지구단위계획구역의 지정 또는 변경에 관한 사항을 포함할 수 있다)이나 제52조제1항제1호의2
에 따라 지구단위계획으로 대체하는 용도지구 폐지에 관한 사항을 결정하려면 대통령령으로 정하는 바에 따라 
「건축법」 제4조에 따라 시ㆍ도에 두는 건축위원회와 도시계획위원회가 공동으로 하는 심의를 거쳐야 한다.

2)  「도시·군계획시설의 결정·구조 및 설치기준에 관한 규칙」 제2조(도시ㆍ군계획시설결정의 범위) ②다음 각 호의 
시설에 대하여 도시ㆍ군계획시설결정을 하는 경우에는 그 시설의 기능발휘를 위하여 설치하는 중요한 세부시설
에 대한 조성계획을 함께 결정해야 한다. 다만, 다른 법률에서 해당 법률에 따른 허가, 승인, 인가 등을 받음에 
따라 「국토의 계획 및 이용에 관한 법률」 제30조에 따른 도시ㆍ군관리계획의 결정을 받은 것으로 의제되는 경
우에는 그 시설의 기능발휘를 위하여 설치하는 중요한 세부시설에 대한 조성계획은 해당 도시ㆍ군계획시설사업
의 실시계획 인가를 받기 전까지 결정할 수 있다.

  5. 학교(제88조제3호에 따른 학교로 한정한다)

3) 「국토의 계획 및 이용에 관한 법률」 제28조(주민과 지방의회의 의견 청취) ⑥ 국토교통부장관, 시ㆍ도지사, 시장 
또는 군수는 도시ㆍ군관리계획을 입안하려면 대통령령으로 정하는 사항에 대하여 해당 지방의회의 의견을 들어
야 한다.

4) 「국토의 계획 및 이용에 관한 법률 시행령」 제22조(주민 및 지방의회의 의견청취) ⑦ 법 제28조제6항에서 “대통
령령으로 정하는 사항”이란 다음 각 호의 사항을 말한다. 다만, 제25조제3항 각 호의 사항 및 지구단위계획으로 
결정 또는 변경결정하는 사항은 제외한다.



시의회 의견을 청취하고자 ’25.5.26일 시장 제출하여 ’25.5.29일 우리

위원회에 회부된 사안임

나. 검토 내용

“대상지 현황”

○ 이화여자대학교는 서울시 서대문구 대현동 11-1 일대에 위치한 4년제

대학으로서 ’43.8월 재단법인 이화학당 설립, ’46.8월 이화여자대학교

설립, ’74.8월 도시계획시설(학교)로 최초 결정5), ’14.2월 도시계획

시설(학교) 세부시설계획이 변경(결정) 되었음

○ 현재 대학은 제1캠퍼스부터 제5캠퍼스까지 총 5개의 캠퍼스로 구분되어

있고 캠퍼스의 총면적은 546,405.1㎡이며, 건축물은 제4캠퍼스를 제외

하고 총 85개 동이 위치하고 있음

< 이화여자대학교 캠퍼스 및 건축물 현황 >

구        분 내          용

위        치  · 서대문구 대현동 11-1 일대

학   생   수  · 18,863명 (2025년 재적 기준)

캠퍼스면적(㎡)
 · 546,405.1㎡ (1~5캠퍼스)
  - 1캠퍼스 : 402,978.9㎡, 2캠퍼스 : 33,972.9㎡, 3캠퍼스 : 124,306.0㎡
    4캠퍼스 : 658.0㎡, 5캠퍼스 : 14,489.3㎡

건 축 물 현황
 · 85개 동(연면적: 613,530,30㎡)
  - 1캠퍼스 : 77개 동 2캠퍼스 : 2개 동, 3캠퍼스 : 4개 동
    4캠퍼스 : 없음, 5캠퍼스 : 2개 동

  3. 다음 각 목의 어느 하나에 해당하는 기반시설의 설치ㆍ정비 또는 개량에 관한 도시ㆍ군관리계획의 결정 또는 
변경결정. 다만, 법 제48조제4항에 따른 지방의회의 권고대로 도시ㆍ군계획시설결정(도시ㆍ군계획시설에 대한 
도시ㆍ군관리계획결정을 말한다. 이하 같다)을 해제하기 위한 도시ㆍ군관리계획을 결정하는 경우는 제외한다.

    바. 학교중 대학

5) 서울특별시장, 도시계획시설(학교) 결정 및 지적승인, (서울특별시고시 제113호, 1974.8.12.), p.262



“주요 검토 사항”

○ 이번 의견청취안은 대학의 경계 조정 및 면적 변경 사항을 반영하기 위

해 도시관리계획(도시계획시설: 학교)을 결정 변경하고 대학 내 구역계획,

밀도계획, 높이계획, 입지특성계획, 건축배치계획, 기숙사배치계획, 지

역상생계획, 그린캠퍼스계획 등 총 8건에 대한 세부시설조성계획을

결정(변경)하고자 하는 것임

○ 도시계획시설(학교)의 경계 조정 및 면적 변경사항, 이화웨스트캠퍼스

신축, 이화첨단도서관 신축계획, 이대부속중·고 이음학교 신축계획(장기)

수립과 관련하여 유의미한 결정(변경) 사항이 있는 ▴구역계획, ▴밀도·

높이계획, ▴입지특성계획, ▴건축배치계획, ▴지역상생계획, ▴그린캠

퍼스계획을 중심으로 검토하고자 하며 주요 변경사항의 세부 내용은 아

래와 같음



< 도시관리계획(도시계획시설:학교) 결정(변경) 사항 >

구분 시설명
시설의
종 류

위   치
면   적 (㎡) 세부

검토내용기 정 변 경 변 경 후

변경 학교
대   학

(이화여자
대학교)

1캠퍼스 대현동 11-1번지일대 402,978.9 감) 1,255 401,723.9

1)

2캠퍼스 대신동 22번지 일대 3,972.9 - 3,972.9
3캠퍼스  북아현동 1-1620 일대 124,306.0 - 124,306.0
4캠퍼스  북아현동 1-1615 일대 658.0 - 658.0
5캠퍼스 대신동 20번지 일대 14,489.3 - 14,489.3

합계 546,405.1 감) 1,255 545,150.1

< 이화여자대학교 도시계획시설(학교) 세부시설조성계획 주요 결정(변경) 사항 >

구분
시설별 세부 변경사항 세부 

검토내용종류 결정(변경)사항

세부시설
조성계획

구역계획

· ①구역(제1캠퍼스, 제2캠퍼스), ⑤구역(제3캠퍼스, 제4캠퍼스)를 캠
퍼스를 기준으로 재분류

 - 당초 1구역의 제2캠퍼스 부분을 ⑲구역으로, ⑤구역의 제4캠퍼스 
부분을 20구역으로 변경

 - 금회 부지 추가와 중복결정 부지 제척에 따른 면적 증가 및 감
소로 구역 면적을 변경

2)

밀도계획 · 시설 전체로 결정된 건폐율 및 용적률을 캠퍼스별로 구분하고, 해당 
용도지역, 용도지구로 분류

3)
높이계획 · 이화웨스트캠퍼스 신축에 따른 ②구역(자연경관지구) 높이 변경

· 이대부속중·고 이음학교 신축 장래계획 반영하여 14구역 층수 변경

입지특성
계획

· 대학 경계부 현황 및 연접지 특성 파악 후 연접지 유형을 분류
하고 그에 따른 건축물·보행환경·녹지공간·경계부 처리 등에 대한 
가이드라인 수립

4)

건축배치
계획

1) 신축·철거계획 변경
 (1) 건축계획 변경
  - ②구역 ‘동창회관’ 철거 → ‘이화웨스트캠퍼스’ 신축
  - ⑩구역 ‘헬렌관’ (입면 형상복원 및 일부 원형 보존) 철거 → ‘이

화첨단도서관’ 신축
 (2) 건축계획 취소 : ⑯구역 ‘이화파빌리온’, ⑫구역 ‘유치원 및 직장

보육시설’ 신축 취소
 (3) 철거계획 추가 : ②구역 ‘주차관리실’ 철거
 (4) 철거계획 취소 : ②구역 ‘부속유치원, 부속유치원창고1, 부속유치

원창고2’ 존치
 (5) 건축물 추가 : ④구역 ‘이화오뚜기 어린이집’ 추가
 (6) 건축물 준공에 의한 면적 정정(학관 외 1개 동), 건축물대장 

반영 (20개 동)
2) 보존 및 철거예정 건축물
 - 보존 대상 건축물 10개동 및 철거 예정 건축물 10개동 변경사항
3) 건축물 중장기계획
 ’16.2월 세부시설조성계획(기본계획) 결정 : 증개축 예정 건축물 
10개 동에 대한 건축계획 취소·변경·추가 및 건축물 누락 사항 확인

5)

지역상생
계획

· 신촌역 인근 상권 활성화 도모 및 지역주민 주차난 해소 목적으
로 이화웨스트켐퍼스 주차장 일부 개방 6)

그린캠퍼스
계획

· 이화웨스트 켐퍼스 지하 4층에 빗물이용시설을 설치하여 우수 재
이용 등 수자원 절감 계획과, 옥상층에 태양광 발전기 시스템을 
설치하여 저탄소 녹색건축 계획 수립

7)

기숙사배치
계획

· 기숙사 현황 및 수용계획, 용적률 완화사항 종합적 관리· 대학 경
계부 가로환경 및 경관관리 -

혁신성장계획 · 혁신성장구역(시설)에 입지한 건축물 및 용도 등에 관한 관리 -



1) 학교시설 경계 조정 및 면적 변경

○ 이번 의견청취안은 이화어린이오뚜기집 부지 추가, 북아현재정비촉진

지구 경계부분 조정, 철도부지 제척 등에 따라 이화여자대학교 제1캠

퍼스의 경계를 조정하고 면적을 변경하고자 하는 것임

< 도시관리계획(도시계획시설:학교) 결정(변경) 사유 >

구  분 변 경 내 용 변 경 사 유

대학
(이화여자
대학교)

 - 제1캠퍼스
   면적 : 감) 1,255.0㎡

 - 이화오뚜기 어린이집 부지 추가로 인해 서대문구 신촌동 
2-90번지 외 1필지 학교 추가(증 672.0㎡)

 - 북아현재정비촉진지구의 부지 제척 및 기존 학교 부지 내 지번 
분할 및 합병, 추가로 인한 면적 변경사항 반영(감 1,457.0㎡)

 - 학교 내 철도부지 제척(감 470.0㎡)
   ① 학교부지 추가 : 신촌동 2-90대, 2-91대, 북아현동 1-849대, 

1-1394대, 1-1926대
   ② 학교부지 제척 : 북아현동 1017-1공, 1017-2공, 대현동 

151-1공, 16-6철
   ③ 분할에 의한 면적 정정 : 북아현동 1-866학, 1-1357대, 

1-1611학, 1-1612학, 산1-462임, 
1-1777학, 1-2009학, 대현동 
11-1학, 17-1대

   ④ 공부상 면적 변경 : 대신동 143-20도

< 도시관리계획(도시계획시설:학교) 결정(변경) 내용 >



○ 「국토계획법」 제2조제6호6)는 기반시설의 하나로 학교를 규정하고

있고 같은 법 제43조제1항7)은 기반시설을 설치하려면 도시관리계획

으로 결정하여야 한다고 명시하고 있음

○ 「도시계획시설규칙」 제2조제1항8)은 기반시설에 대해 도시관리계획

결정을 할 경우에는 해당 도시계획시설의 종류와 기능에 따라 결정해야

한다고 규정하고 있으므로 현재 학교시설의 종류와 기능에 맞도록 시

설을 결정(변경)할 필요가 있음

○ 이번 의견청취안에서는 제1캠퍼스에 인접한 이화오뚜기 어린이집 부지

면적을 672.0㎡ 추가하고 캠퍼스 내 포함되어 있는 북아현재정비

촉진지구의 연결녹지, 경관녹지 중복결정부지 및 기존 학교부지 내

지번의 분할·합병·추가에 따라 면적을 1,457.0㎡ 제척하고 학교 내

철도부지 제척에 따라 면적을 470.0㎡ 제척하는 등 총 1,255.0㎡의

면적을 제척9)하고자 하는 것으로 관련 법령에 따라 학교시설을 해당

시설의 종류와 기능에 적합하게 변경하고자 한다는 측면에서 타당

하다고 생각함

6) 「국토의 계획 및 이용에 관한 법률」 제2조(정의) 이 법에서 사용하는 용어의 뜻은 다음과 같다.
  6. “기반시설”이란 다음 각 목의 시설로서 대통령령으로 정하는 시설을 말한다.
   라. 학교ㆍ공공청사ㆍ문화시설 및 공공필요성이 인정되는 체육시설 등 공공ㆍ문화체육시설

7) 「국토의 계획 및 이용에 관한 법률」 제43조(도시ㆍ군계획시설의 설치ㆍ관리) ① 지상ㆍ수상ㆍ공중ㆍ수중 또는 지하
에 기반시설을 설치하려면 그 시설의 종류ㆍ명칭ㆍ위치ㆍ규모 등을 미리 도시ㆍ군관리계획으로 결정하여야 한다. 
다만, 용도지역ㆍ기반시설의 특성 등을 고려하여 대통령령으로 정하는 경우에는 그러하지 아니하다.

8) 「도시ㆍ군계획시설의 결정ㆍ구조 및 설치기준에 관한 규칙」 제2조(도시ㆍ군계획시설결정의 범위) ①기반시설에 대
한 도시ㆍ군관리계획결정(이하 “도시ㆍ군계획시설결정”이라 한다)을 할 경우에는 해당 도시ㆍ군계획시설의 종류와 
기능에 따라 그 위치ㆍ면적 등을 결정해야 하며, 시장ㆍ공공청사ㆍ문화시설ㆍ연구시설ㆍ사회복지시설ㆍ장사시설 중 
장례식장ㆍ종합의료시설 등 건축물인 시설로서 그 규모로 인하여 특별시ㆍ광역시ㆍ특별자치시ㆍ시 또는 군(광역시
의 관할구역에 있는 군을 제외한다. 이하 같다)의 공간이용에 상당한 영향을 주는 도시ㆍ군계획시설인 경우에는 건
폐율ㆍ용적률 및 높이의 범위를 함께 결정해야 한다.

9) 이화여자대학교 도시계획시설 학교 면적 조정 : 1,255.0㎡ 감소
 - 이화오뚜기 어린이집 부지 추가 (증 672.0㎡)
 - 북아현 재정비촉진지구 지정 관련 중복결정 부지 제척 (감 1,457.0㎡)
 - 철도부지 제척 (감 470.0㎡)



2) 구역계획

○ 이번 의견청취안은 대학의 제1캠퍼스와 제2캠퍼스에 걸쳐 지정된 일

반관리구역인 ①구역과 제3캠퍼스와 제4캠퍼스에 걸쳐 지정된 일반

관리구역인 ⑤구역을 캠퍼스 단위의 시설경계선을 기준으로 구분하여

변경하고, 학교시설 경계 조정 및 면적 변경에 따라 이와 연계하여

구역면적을 변경하고자 하는 것임

< 세부시설조성계획 구역 변경계획도 >

 ※ 제1캠퍼스 ⑰구역 비오톱 1등급지 515㎡ 포함, 제3캠퍼스 ⑱구역 비오톱 1등급지 93,365㎡ 포함

○ 현재 이화여자대학교는 서울시가 ’23.1월 발간한 ‘대학 세부시설조성

계획 수립·운영기준(이하, ‘운영기준’)10)’에 따라 대학의 입지 특성에 맞

도록 구역을 세분하고 이에 부합하는 관리 방향을 수립하고 있음

10) 서울특별시 도시계획국, 대학 세부시설조성계획 수립·운영기준, 2023.1.1., p.3 : 2-1-1. 단과대학 및 도서관 등 캠퍼스의 
건축물이 위치하고 있는 생활권, 대학의 혁신성장을 지원할 수 있는 공간, 대학의 정체성을 확보할 수 있는 공간, 외부
활동이 잦은 공간, 보존의 대상이 되는 녹지 등으로 구분하여 대학의 입지 특성에 맞는 구역을 세분하고 이에 부합되
도록 관리방향을 수립한다. 단, 학교면적 과소 등으로 구역을 구분하기 어려운 경우는 단일구역으로 정할 수 있다.



○ 이화여자대학교는 도시계획시설(학교)이 제1캠퍼스부터 제5캠퍼스까지

캠퍼스 단위로 결정11)되어 있고 운영기준은 캠퍼스를 기준으로 구역을

구분12)하며 관련 도면은 캠퍼스 단위 기준으로 표기13)를 하도록 명시

되어 있음

○ 이번 의견청취안은 도시계획시설(학교) 세부시설조성계획 결정(변경)

및 운영기준에 따라 학교시설 경계 조정 및 면적 변경사항14)을 반영

하고 캠퍼스 단위로 구역계획을 결정(변경)하고자 한다는 측면에서

타당하다고 생각함

11) 서울특별시장, 도시계획시설(학교) 세부시설조성계획 결정(변경) 및 지형도면 고시(이화여자대학교)(서울특별시고시 
제2020-499호), p.84

 1) 도시계획시설(학교) 변경 결정 조서 [변경 없음]

  

시설명 시설의
종 류 위   치

면   적 (㎡) 최 초
결정일기 정 변 경 변 경 후

학교
대   학

(이화여자
대학교)

1캠퍼스 대현동 11-1번지 일대 402,978.9 - 402,978.9

서고시 제113호 
(1974.8.13.)

2캠퍼스 대신동 22번지 일대 3,972.9 - 3,972.9

3캠퍼스  북아현동 1-1620 일대 124,306.0 - 124,306.0

4캠퍼스  북아현동 1-1615 일대 658.0 - 658.0

5캠퍼스 대신동 20번지 일대 14,489.3 - 14,489.3

합  계 546,405.1 - 546,405.1

12) 서울특별시 도시계획국, 대학 세부시설조성계획 수립·운영기준, 2023.1.1., p.4~5.
 2-2-1. 일반관리구역
  (1) 단과대학, 도로, 녹지, 운동장 등에 의해 구분되는 캠퍼스 내 생활권으로 강의실, 연구실, 실습시 등 교육연구 용

도의 건축물이 위치하고 있는 대학 생활중심 구역
 2-3-2. 광장 및 운동장 등 오픈 스페이스
  (1) 캠퍼스 내 녹지 및 광장, 비오톱 1등급지 이상의 녹지는 별도 구분

13) 서울특별시 도시계획국, 대학 세부시설조성계획 수립·운영기준, 2023.1.1., p.44~45.
  도면작성기준 2. 밀도계획도 (건폐율, 용적률) (변경없음)
 - 건폐율은 법정, 사용(현황), 관리(예정)건폐율로서 캠퍼스 단위 기준으로 별도 표기

14) 서울특별시장, 도시관리계획(도시계획시설:학교) 및 세부시설조성계획 결정(변경)을 위한 의견청취안 –이화여자대학교-, 
2025.5.26. [도시관리계획(도시계획시설:학교) 결정(변경) 사항]

 - 이화오뚜기 어린이집 부지 추가로 인해 서대문구 신촌동 2-90번지 외 1필지 학교 추가(증 672.0㎡)
 - 북아현재정비촉진지구의 부지 제척 및 기존 학교 부지 내 지번 분할 및 합병, 추가로 인한 면적 변경사항 반영

(감 1,457.0㎡)
 - 학교 내 철도부지 제척(감 470.0㎡)



< 세부시설조성계획 결정(변경) 조서, 구역계획 >

캠퍼스 구 역
구 분 면 적 (㎡)

비 고
기정 변경 기 정 변 경 변 경 후

제1
캠퍼스

일반관리

① ① 19,834.9 - 19,834.9 -

② ② 36,339.0 - 36,339.0 -

③ ③ 19,873.0 - 19,873.0 -

④ ④ 13,079.0 증) 672.0 13,751.0
학교부지 추가로
인한 면적 증가

⑥ ⑥ 17,893.0 - 17,893.0 -

⑦ ⑦ 45,951.0 감) 564.0 45,387.0
중복결정부지 제척으로

 인한 면적 감소

⑧ ⑧ 25,641.0 - 25,641.0 -

⑨ ⑨ 12,073.0 - 12,073.0 -

⑩ ⑩ 25,989.0 감) 893.0 25,096.0
중복결정부지 제척으로

 인한 면적 감소

⑪ ⑪ 40,243.0 - 40,243.0 -

⑬ ⑬ 13,464.0 - 13,464.0 -

⑭ ⑭ 14,830.0 - 14,830.0 -

상징경관 ⑮ ⑮ 43,732.0 감) 437.0 43,295.0
학교부지 제척에 따른 

인한 면적 감소

외부활동 ⑯ ⑯ 13,121.0 감) 33.0 13,088.0
학교부지 제척에 따른 

인한 면적 감소

녹지보전 ⑰ ⑰ 60,916.0*  - 60,916.0*  -

소 계 402,978.9 감) 1,255.00 401,723.9 -

제2
캠퍼스

일반관리 ① ⑲ 3,972.9 - 3,972.9 ①구역에서 분할

소 계 3,972.9 - 3,972.9 -

제3
캠퍼스

일반관리 ⑤ ⑤ 17,537.9 - 17,537.9 -

녹지보전 ⑱ ⑱ 106,768.1** - 106,768.1** -

소 계 124,306.0 - 124,306.0 -

제4
캠퍼스

일반관리 ⑤ ⑳ 658.0 - 658.0 ⑤구역에서 분할

소 계 658.0 - 658.0 -

제5
캠퍼스

일반관리 ⑫ ⑫ 14,489.3 - 14,489.3 -

소 계 14,489.3 - 14,489.3 -

합 계 546,405.1 감) 1,255.0 545,150.1 -

 * 비오톱 1등급지 515㎡ 포함
** 비오톱 1등급지 93,365㎡ 포함



3) 밀도(건폐율, 용적률)·높이계획

○ 이번 의견청취안은 기존에 대학시설 전체로 결정되어 있는 건폐율 및

용적률을 캠퍼스 단위로 구분하여 관리하고 이에 따라 용도지역, 용도

지구 지정 현황을 반영하며 구역별 조례용적률, 사용용적률, 계획용적

률, 이전용적률, 관리용적률 등 변경사항을 반영하고자 하는 것임

(가) 건폐율 변경사항

○ 운영기준(붙임1)에 따르면 세부시설조성계획의 도면은 대학시설 및 주변

지역의 현황을 고려하여 대학특성에 부합하는 구역단위 세부시설조성

계획을 결정하는 사항으로 건폐율 밀도계획도의 경우 캠퍼스단위 기준

으로 작성15)하도록 명시되어 있음

○ 이번 의견청취안은 기존에 건폐율을 캠퍼스 구분 없이 대학시설 전체로

관리하고 있으므로 운영기준에 따라 캠퍼스 단위로 구분하여 건폐율을

관리하고자 한다는 측면에서 적절하다고 생각함

○ 이번 의견청취안은 이화여자대학교의 사용건폐율16)을 기정 24.79%

에서 변경 24.90%로 0.11% 높이고, 관리건폐율17)을 기정 31.40%

에서 변경 31.84%로 0.44% 높이고자 하는 것으로, 조례건폐율

15) 서울특별시 도시계획국, 대학 세부시설조성계획 수립·운영기준, 2023.1.1., p.45.
  [건폐율]

 

구 분 관리지역 자연경관지구
(관리지역내) 법정건폐율 사용건폐율 관리건폐율

1캠퍼스 000,000㎡ 00,000㎡ 00.0% 00.0% 00.0%

2캠퍼스 000,000㎡ 00,000㎡ 00.0% 00.0% 00.0%

3캠퍼스 000,000㎡ 00,000㎡ 00.0% 00.0% 00.0%

합 계 000,000㎡ 00,000㎡ 00.0% 00.0% 00.0%

16) 사용건폐율 : 해당 도시계획시설(학교)에서 부지에서 사용하고 있는 건폐율

17) 관리건폐율 : 조례건폐율 이내에서 계획적 관리 등을 위해 별도로 정한 건폐율
 - 「서울특별시 도시계획 조례」 제34조제2항에 따라 자연경관지구 안에서 건축하는 건축물의 건폐율은 30%를 초과하지 

아니하고, 높이는 3층 이하, 12미터 이하로 하여야 함 (시행 2024.10.14., 전부개정 2024.7.15.)
 - 「서울특별시 도시계획 조례」 제44조에 따라 제1종일반주거지역의 건폐율은 60% 임



허용 범위인 59.99% 안에서 사용건폐율과 관리건폐율을 변경하고자

한다는 측면에서 적절하다고 판단됨

< 세부시설조성계획 밀도계획 (건폐율) >

구  분
총면적(㎡) 비오톱

1등급지

밀도산정
기준면적(㎡)

조례
건폐율

(%)

사용건폐율(%) 관리건폐율(%)

기정 변경 기정 변경 기정 변경 기정 변경

제1
캠퍼스

제1종
일반주거지역
(자연경관지구)

230,593.50230,587.50 309.00 230,284.50 230,278.50

60.00

24.79

23.17

31.40

30.00

제1종
일반주거지역

93,252.50 91,331.50 206.00 93,046.50 91,125.50

제2종
일반주거지역
(7층 이하)

79,132.90 79,132.90 - 79,132.90 79,132.90 60.00 32.36 40.00

제3종
일반주거지역

- 672.00 - - 672.00 50.00 47.05 50.00

소 계 402,978.90401,723.90 515.00 402,463.90 401,208.90 59.98 25.03 32.01

제2
캠퍼스

제2종
일반주거지역
(7층 이하)

3,972.90 3,972.90 - 3,972.90 3,972.90 60.00 49.71 55.00

소 계 3,972.90 3,972.90 - 3,972.90 3,972.90 60.00 49.71 55.00

제3
캠퍼스

제1종
일반주거지역
(자연경관지구)

95,069.00 95,069.00 64,149.70 30,919.30 30,919.30

60.00 20.84 30.00

제1종
일반주거지역

29,237.00 29,237.00 29,215.70 21.30 21.30

소 계 124,306.00 124,306.00 93,365.40 30,940.60 30,940.60 60.00 20.84 30.00

제4
캠퍼스

제1종
일반주거지역
(자연경관지구)

658.00 658.00 - 658.00 658.00 60.00 - -

소 계 658.00 658.00 - 658.00 658.00 60.00 - -

제5
캠퍼스

제1종
일반주거지역

1,836.90 1,836.90 - 1,836.90 1,836.90 60.00 - -

제2종
일반주거지역
(7층 이하)

12,652.40 12,652.40 - 12,652.40 12,652.40 60.00 28.03 30.00

소 계 14,489.30 14,489.30 - 14,489.30 14,489.30 60.00 24.47 26.20

합 계 546,405.10545,150.10 93,880.40 452,524.70 451,269.70 59.99 24.79 24.90 31.40 31.84



(나) 용적률 변경사항

○ 운영기준에 따르면 세부시설조성계획의 도면은 대학시설 및 주변 지역의

현황을 고려하여 대학특성에 부합하는 구역단위 세부시설조성계획을

결정하는 사항으로 용적률 밀도계획도의 경우 캠퍼스 단위 기준으로

작성18)하도록 명시되어 있음

○ 이번 의견청취안은 기존에 용적률을 캠퍼스 구분 없이 대학시설 전체로

관리하고 있으므로 운영기준에 따라 캠퍼스 단위로 구분하여 용적률을

관리하고자 한다는 측면에서 적절하다고 생각함

○ 이번 의견청취안은 이화여자대학교의 사용용적률19)을 기정 89.65%

에서 변경 94.79%로 5.14% 높이고, 관리용적률20)을 기정

113.38%에서 변경 101.89%로 11.49% 낮추고자 하는 것으로

조례용적률 허용 범위인 160.76% 안에서 사용용적률과 관리용적률

을 변경하고자 한다는 측면에서 적절하다고 판단됨

○ 또한, 이대부속고등학교 철거 후 이대부속중고이음학교 신축 등 장래

18) 서울특별시 도시계획국, 대학 세부시설조성계획 수립·운영기준, 2023.1.1., p.45.
  [용적률]

 

구 분 총 면적 연면적 비오톱
1등급지 공원 산정면적 연면적 비오톱

1등급지 공원

1캠퍼스

제1종
주거지역

00,000㎡
(A)

00,000㎡
(B)

00,000㎡
(C)

00,000㎡
D=(A-B-C) 00.0% 00.0% 00.0%

제2종
주거지역 00,000㎡ 00,000㎡ 00,000㎡ 00,000㎡

... 00,000㎡ 00,000㎡ 00,000㎡ 00,000㎡

합계 00,000㎡ 00,000㎡ 00,000㎡ 00,000㎡

2캠퍼스

제1종
주거지역

00,000㎡
(A)

00,000㎡
(B)

00,000㎡
(C)

00,000㎡
D=(A-B-C) 00.0% 00.0% 00.0%

제2종
주거지역 00,000㎡ 00,000㎡ 00,000㎡ 00,000㎡

... 00,000㎡ 00,000㎡ 00,000㎡ 00,000㎡

합계 00,000㎡ 00,000㎡ 00,000㎡ 00,000㎡

총합계 00,000㎡ 00,000㎡ 00,000㎡ 00,000㎡ 00.0% 00.0% 00.0%

19) 사용용적률 : 조례용적률에서 사용용적률을 제외한 용적률

20) 관리용적률 : 해당구역별 건축가능 용적률로서 조례용적률 이내 또는 조례용적률과 이전용적률을 합한 용적률 이
내에서 계획적 관리 등을 위해 별도로 정한 용적률



계획을 반영한 계획용적률21)을 기정 105.96%에서 변경 95.19%로

10.77% 낮추고자 하는 것은 조례용적률 허용 범위인 160.76% 안

에서 계획용적률을 변경하고자 한다는 측면에서 적절하다고 판단됨

< 세부시설조성계획 밀도계획 (용적률) >

구  분
총면적(㎡) 비오톱

1등급지

밀도산정
기준면적(㎡)

조례
용적률
(%)

사용용적률(%)계획용적률(%)관리용적률(%)

기정 변경 기정 변경 기정 변경 기정 변경 기정 변경

제1
캠퍼스

제1종
일반주거지역
(자연경관지구)

230,593.50230,587.50 309.00 230,284.50 230,278.50
150.00

89.65

83.93

105.96

85.56

113.38

92.61
제1종

일반주거지역
93,252.50 91,331.50 206.00 93,046.50 91,125.50

제2종
일반주거지역
(7층 이하)

79,132.90 79,132.90 - 79,132.90 79,132.90200.00 153.57 151.49 157.05

제3종
일반주거지역

- 672.00 - - 672.00250.00 225.88 225.88 230.00

소 계 402,978.90401,723.90 515.00 402,463.90 401,208.90160.03 97.90 98.80 105.55

제2
캠퍼스

제2종
일반주거지역
(7층 이하)

3,972.90 3,972.90 - 3,972.90 3,972.90200.00 245.17 200.00 200.00

소 계 3,972.90 3,972.90 - 3,972.90 3,972.90200.00 245.17 200.00 200.00

제3
캠퍼스

제1종
일반주거지역
(자연경관지구)

95,069.00 95,069.00 64,149.70 30,919.30 30,919.30
150.00 51.18 51.18 56.68

제1종
일반주거지역

29,237.00 29,237.00 29,215.70 21.30 21.30

소 계 124,306.00 124,306.00 93,365.40 30,940.60 30,940.60150.00 51.18 51.18 56.68

제4
캠퍼스

제1종
일반주거지역
(자연경관지구)

658.00 658.00 - 658.00 658.00150.00 - - -

소 계 658.00 658.00 - 658.00 658.00150.00 - - -

제5
캠퍼스

제1종
일반주거지역

1,836.90 1,836.90 - 1,836.90 1,836.90150.00 - - 75.00

제2종
일반주거지역
(7층 이하)

12,652.40 12,652.40 - 12,652.40 12,652.40200.00 74.06 74.06 75.00

소 계 14,489.30 14,489.30 - 14,489.30 14,489.30193.66 64.67 64.67 75.00

합 계 546,405.10545,150.10 93,880.40 452,524.70 451,269.70 160.76 89.65 94.79105.96 95.19 113.38 101.89

21) 서울특별시 도시계획국, 대학 세부시설조성계획 수립·운영기준, 2023.1.1., p.2., p.13.
1-2-2. 용어의 정의
 (7) 계획용적률 : 건축배치계획의 건축물을 모두 반영한 용적률
6-1-1. 건축배치계획은 대학 내 현재의 건축물과 건축 예정인 건축물의 전체 건축규모를 종합적으로 파악할 수 있도록 

건축물 현황 및 계획을 도면에 표기하여 대학 전체의 건축물 현황을 관리한다.



< 세부시설조성계획 구역별 밀도계획 (용적률) >

구분
구역

밀도산정
기준면적(㎡)

용적률 (%)
비고조례용적률 사용용적률 계획용적률 이전용적률 관리용적률

기정 변경 기정 변경 기정 변경 기정 변경 기정 변경 기정 변경 기정 변경

제1
캠퍼스

① ① 19,834.90 19,834.90 187.70 185.24 231.11 228.16 231.11 228.16 +52.30 +54.76 240.00 235.00 - 17구역에서 10,861.59㎡ 용적 이전받음
② ② 36,339.00 36,339.00 180.23 180.23 118.65 195.08 245.92 195.08 +69.77 +69.77 250.00 205.00 - 17구역에서 25,353.72㎡ 용적 이전받음
③ ③ 19,873.00 19,873.00 189.10 189.10 100.95 100.95 183.98 100.95 - - 189.10 110.00
④ ④ 13,079.00 13,751.00 165.31 169.45 129.68 134.38 178.20 134.38 +14.69 +10.55 180.00 145.00 - 17구역에서 1,450.73㎡ 용적 이전받음
⑥ ⑥ 17,893.00 17,893.00 150.00 150.00 94.45 97.31 94.45 97.31 - - 105.00 105.00
⑦ ⑦ 45,951.00 45,387.00 150.00 150.00 122.16 123.43 121.67 123.43 - - 130.00 130.00
⑧ ⑧ 25,641.00 25,641.00 150.00 150.00 165.19 165.19 165.19 165.19 +25.00 +25.00 175.00 175.00 - 17구역에서 6,410.25㎡ 용적 이전받음
⑨ ⑨ 12,073.00 12,073.00 150.00 150.00 35.34 35.34 35.34 35.34 - - 40.00 45.00
⑩ ⑩ 25,989.00 25,096.00 150.00 150.00 145.19 131.01 155.93 131.01 +10.00 +10.00 160.00 140.00 - 17구역에서 2,509.60㎡ 용적 이전받음
⑪ ⑪ 40,243.00 40,243.00 150.00 150.00 95.00 95.00 124.51 95.00 - - 130.00 105.00
⑬ ⑬ 13,464.00 13,464.00 200.00 200.00 80.17 80.17 80.17 80.17 - - 90.00 90.00

⑭ ⑭ 14,830.00 14,830.00 178.81 178.81 85.61 85.61 85.61 109.92 - - 95.00 115.00 - 이대부속고등학교 철거 후
  이대부속중고이음학교 신축 장래계획 반영

⑮ ⑮ 43,732.00 43,295.00 150.00 150.00 23.83 26.38 23.83 26.38 - - 27.00 30.00
⑯ ⑯ 13,121.00 13,088.00 156.23 156.24 89.61 88.31 90.04 88.31 - - 95.00 95.00

⑰ ⑰ 60,401.00 60,401.00 150.00 150.00 0.80 0.80 0.80 0.80 -80.69 -77.13 0.80 0.80

- 1구역으로 10,861.59㎡ 용적 이전함
- 2구역으로 25,353.72㎡ 용적 이전함
- 4구역으로 1,450.73㎡ 용적 이전함
- 8구역으로 6,410.25㎡ 용적 이전함
- 10구역으로 2,509.60㎡ 용적 이전함

소계 402,463.90 401,208.90 160.22 159.61 92.72 97.90 111.05 98.80 - - 117.44 105.55

제2
캠퍼스

① ⑲ 3,972.90 3,972.90 200.00 200.00 245.92 245.17 231.11 200.00 - - 240.00 200.00 - ①구역에서 분할
소계 3,972.90 3,972.90 200.00 200.00 245.92 245.17 231.11 200.00 - - 240.00 200.00

제3
캠퍼스

⑤ ⑤ 17,537.90 17,537.90 150.00 150.00 87.02 90.29 87.02 90.29 - - 90.00 100.00
⑱ ⑱ 13,402.70 13,402.70 150.00 150.00 - - - - - - - -

소계 30,940.60 30,940.60 150.00 150.00 50.11 51.18 48.30 51.18 - - 51.01 56.68

제4
캠퍼스

⑤ ⑳ 658.00 658.00 150.00 150.00 - - 87.02 - - - 90.00 - - ⑤구역에서 분할
소계 658.00 658.00 150.00 150.00 - - 87.02 - - - 90.00 -

제5
캠퍼스

⑫ ⑫ 14,489.30 14,489.30 193.66 193.66 89.82 64.67 88.83 64.67 - - 100.00 75.00
소계 14,489.30 14,489.30 193.66 193.66 89.82 64.67 88.83 64.67 - - 100.00 75.00

합 계 452,524.70 451,269.70 160.58 160.76 89.65 94.79 105.96 95.19 - - 113.38 101.89



(다) 높이계획 변경사항

○ 이번 의견청취안은 이화웨스트캠퍼스 신축에 따른 일반관리구역(②구역)

및 이대부속중·고 이음학교 신축 장례계획 반영을 위한 일반관리구역

(⑭구역)의 기정 높이계획을 변경하고자 하는 것임

○ 일반관리구역(②구역)의 기정 높이 계획은 지표로부터 최대 20~60m

이하로 설정되어 있으나 이화웨스트캠퍼스 신축계획에 따라 일부 28m

구간을 55m 이하로 변경하고 일반관리구역(⑭구역)의 기정 높이 계

획은 지상 7층 이하로 설정되어 있으나 이대부속중·고 이음학교 장래

계획수립을 하고자 함에 따라 지상 7층 이하로 변경하고자 하는 것임

< 세부시설조성계획 높이계획 >

구역
높   이(m)

비  고
기   정 변   경

①  ∙ 지표로부터 최대 20~60m 이하  ∙ 지표로부터 최대 20~60m 이하

②  ∙ 지표로부터 최대 20~60m 이하
 ∙ 지표로부터 최대 20~60m 이하
   (28m이하 구간 일부 55m 이하로 변경)

동창회관 철거 후 이화 
웨스트캠퍼스 신축

③  ∙ 지표로부터 최대 20~35m 이하  ∙ 지표로부터 최대 20~35m 이하

④  ∙ 지표로부터 최대 20~35m 이하  ∙ 지표로부터 최대 20~35m 이하

⑤  ∙ 지표로부터 최대 12m 이하  ∙ 지표로부터 최대 12m 이하

⑥  ∙ 지표로부터 최대 16m 이하  ∙ 지표로부터 최대 16m 이하

⑦  ∙ 지표로부터 최대 20~28m 이하  ∙ 지표로부터 최대 20~28m 이하

⑧  ∙ 지표로부터 최대 20~28m 이하  ∙ 지표로부터 최대 20~28m 이하

⑨  ∙ 지표로부터 최대 20~28m 이하  ∙ 지표로부터 최대 20~28m 이하

⑩  ∙ 지표로부터 최대 20~28m 이하  ∙ 지표로부터 최대 20~28m 이하

⑪  ∙ 지표로부터 최대 28~35m 이하  ∙ 지표로부터 최대 28~35m 이하

⑫
 ∙ 지표로부터 최대 40m 이하 
  및 지상 5층 이하

 ∙ 지표로부터 최대 40m 이하 
  및 지상 5층 이하

⑬
 ∙ 지표로부터 최대 20~60m 이하 
  및 지상 5층 이하

 ∙ 지표로부터 최대 20~60m 이하 
  및 지상 5층 이하



○ 이는 안산능선부 내부능선 높이인 해발 120m 이내로 조정하여 캠퍼스

중심부의 조망 확보, 경관 개방감 확보 등을 고려한 것으로 운영기준

제4-1항22)에서 제시한 지형적 특성, 내부 구릉지를 고려한 산지 경관

보호 및 지형 형태 보존 등 조화를 고려한 높이 계획 원칙에는 부합

하는 것으로 보임

○ 다만, 이화웨스트캠퍼스 신축에 따라 건축물의 높이가 일부 28m에서

55m로 높아지고 완화 첨단학과(인공지능데이터사이언스학부)가 도입되는

등 대학이 얻는 혜택이 상당함에도 불구하고 지역상생계획 차원에서 주

차장의 약 10%를 주말과 공휴일에 개방하는 것은 형평성 측면에서 적절

하지 않다고 생각됨

○ 다른 대학들이 수립한 계획 내용 등을 참조하여 지역상생계획에 대한

내용을 재검토하고 지역 내 필요한 시설 확충 방안을 종합적으로 재조정

할 필요가 있다고 판단됨

22) 서울특별시 도시계획국, 대학 세부시설조성계획 수립·운영기준, 제4절 높이계획, 2023.1.1.(제5차개정), p.8
 1. 일반원칙
  4-1-1. 대학의 높이관리는 학교 경계부와 대학의 지형적 특성을 고려하여 구역별 최고높이로 관리한다.
  4-1-2. 학교 경계부는 주거지, 도로, 공원 등 주변 특성을 고려하여 지역과 조화를 이루도록 높이 계획을 수립한다.
  4-1-3. 대학의 지형적 특성에 따라 주변의 산지 및 대학 내부 구릉지를 고려하여 산지의 경관을 보호하고 구릉지의 

지형형태를 보존할 수 있도록 높이계획을 수립한다.

구역
높   이(m)

비  고
기   정 변   경

⑭
 ∙ 지표로부터 최대 20~35m 이하 및 
   지상 6층 이하

 ∙ 지표로부터 최대 20~35m 이하 및 
   지상 7층 이하

이화금란고 철거 후 
이대부속중‧고이음학교 

장래계획추가

⑮  ∙ 지표로부터 최대 16m 이하  ∙ 지표로부터 최대 16m 이하

⑯  ∙ 지표로부터 최대 28m 이하  ∙ 지표로부터 최대 28m 이하

⑰  ∙ 건축행위 원칙적 불가
 ∙ 기존 건축물은 현 범위 내 활용

 ∙ 건축행위 원칙적 불가
 ∙ 기존 건축물은 현 범위 내 활용⑱

⑲ -  ∙ 지표로부터 최대 20~35m 이하 ①구역에서 분할

⑳ -  ∙ 지표로부터 최대 12m 이하 ⑤구역에서 분할



< 이화웨스트캠퍼스 신축에 따른 높이 계획 검토내용 >

< 이대부속중·고 이음학교 장래 계획수립에 따른 높이 계획 검토내용 >

< 이화웨스트캠퍼스 차량 출입구 계획 >



4) 입지특성계획

○ 이번 의견청취안은 대학의 경계부 현황 및 연접지 특성을 파악하여

유형별로 구분된 입지특성계획에 대해 유형별로 건축물, 보행환경, 녹지

공간, 경계부 처리 등 변경사항을 가이드라인에 반영하고자 하는 것임

○ 현재 대학 주변 연접지 특성23)을 살펴보면 동측에는 공동주택, 저

층주거지, 서측에는 간선도로(성산로), 저층주거지, 남측은 철도, 북측

은 안산이 위치하고 있고 이러한 연접지 특성에 따라 대학 경계부를

녹지인접지, 저층주택인접지, 공동주택인접지, 간선도로인접지, EWC

인접지, 철도시설인접지 등 6종류로 구분하고 있음

< 이화여자대학교 주변 연접지 특성 >

구 분 주변 연접지 구 분 주변 연접지

동측  - 공동주택, 저층주거 남측  - 철도

서측  - 간선도로(성산로), 저층주거 북측  - 안산

○ 일반관리구역(④, ⑦, ⑩)의 저층주택인접지와 공동주택인접지의 경우 이화

오뚜기어린이집 부지 추가에 따른 선형 변경, 중복결정 부지 제척, 기존

학교 부지 내 지번 분할 및 합병으로 인한 선형 변경을 하고 상징경관

구역(⑮), 외부활동구역(⑯)의 철도시설인접지의 경우 철도부지 제척에

따라 선형 변경을 하고자 하는 것임

○ 이번 의견청취안은 운영기준24)에 따라 입지특성계획에 따라 수립된

인접지 관리계획에 대해, 대학부지 편입 사항을 반영하고 인근 지역의

입지 특성을 고려하여 가이드라인 내용을 변경하고자 한다는 측면에서

적절하다고 생각함

23) 이화여자대학교, 도시관리계획(도시계획시설:학교) 및 세부시설조성계획 결정(변경)(안), 2025.4., p.72.

24) 서울특별시 도시계획국, 대학 세부시설조성계획 수립·운영기준, p.13.



< 이화여자대학교 입지특성계획도(기정) >

< 이화여자대학교 입지특성계획도(변경) >



○ 이번 의견청취안은 이대부속중·고 이음학교 장래계획 추가에 따른 일

반관리구역(⑭)의 간선도로인접지 입지특성계획을 변경하고자 하는

것으로 현행 옹벽구조 및 녹지공간을 유지하도록 명시되어 있음

○ 장래 건축물 신축 계획에 따라 기존에 설치되어 있는 옹벽을 허물고

차량출입구와 보행로를 확보하여 캠퍼스로의 통행 여건을 개선하고

오픈스페이스 및 완충녹지 등을 확충할 수 있다는 측면에서 적절하다

고 생각함

< 일반관리구역⑭ 간선도로인접지 입지특성계획 변경(안) >

5) 건축배치계획

○ 이번 의견청취안은 대학 내 건축물의 ‘신축·철거계획 변경’사항을 반영하고

‘보존대상 건축물 및 철거 예정 건축물’의 변경사항을 적용하는 한편 대학

장기발전계획 등에 근거한 ‘건축물 중장기계획’을 수립하고자 하는 것임



“신축·철거계획 변경”

○ 이번 의견청취안은 이화웨스트캠퍼스 및 이화첨단도서관 등 신축 건축물

및 철거 건축물 등 현황반영, 건축물 준공에 의한 면적 정정과 건축물

대장 반영에 의한 면적을 정정25)하고자 하는 것임

○ 이화웨스트캠퍼스 신축은 기존의 일반관리구역② 내 ‘동창회관’

철거 후 신축하고자 하는 것으로 국제적인 교육환경 변화의 흐름

에 따라 첨단분야의 인재 양성을 위해 첨단학과를 신·증설하고 기존

헬렌관의 간호대학 및 동창회관의 신산업융합대학 기능을 이전하며

산학협력·창업지원시설 도입을 위한 것으로 대학 내 연구·실험 공간

부족 문제를 해결하고 산학연 협력 강화를 도모할 수 있다는 측면에서

적절하다고 생각함

< 이화웨스트캠퍼스 신축 계획 >

25) 세부시설조성계획 건축배치계획, 건축·철거계획 변경 내용
 (1) 건축계획 변경
  - ②구역 ‘동창회관’ 철거 → ‘이화웨스트캠퍼스’ 신축
  - ⑩구역 ‘헬렌관’ (입면 형상복원 및 일부 원형 보존) 철거 → ‘이화첨단도서관’ 신축
 (2) 건축계획 취소 : ⑯구역 ‘이화파빌리온’, ⑫구역 ‘유치원 및 직장보육시설’ 신축 취소
 (3) 철거계획 추가 : ②구역 ‘주차관리실’ 철거
 (4) 철거계획 취소 : ②구역 ‘부속유치원, 부속유치원창고1, 부속유치원창고2’ 존치
 (5) 건축물 추가 : ④구역 ‘이화오뚜기 어린이집’ 추가



< 이화웨스트캠퍼스 신축 배치도 >

○ 이화첨단도서관 신축은 일반관리구역⑩ 내 건축적 보존 가치가 높은

헬렌관 철거 후 헬렌관의 입면 형상 보전 및 건축물 일부 원형 보존

방식(붙임1)으로 신축하고자 하는 것임

○ 헬렌관은 1957년 이화여자대학교 최초의 중앙도서관으로 건립되어

운영되어왔으며 1984년 100주년 중앙도서관 설립에 따른 기능이

전으로 간호대가 사용해 온 학교의 역사성을 가지고 있는 건축물로

평가받고 있으나 안전진단 결과 건축물의 사용을 즉시 금지하고 보

강 또는 개축해야 하는 E등급26) 판정27)을 받음

○ 이에 따라 대학 내 보존대상 건축물인 헬렌관을 철거하고 해당 자리에

신축하는 이화첨단도서관에 입면 형상복원 및 건축물 일부를 원형 보존

하는 것으로 계획 내용을 변경28)하고자 하는 것임

26) 안전진단 E등급 상세 평가 내용
 - 상태평가 : 건축물의 안전에 위험이 있어 즉각 사용을 금지하고 보강 또는 개축을 하여야 하는 상태
 - 안전성평가 : 내력부족이 현저하여 붕괴가 우려되는 심각한 상태
 - 건축물의 안전에 위험이 있어 즉각 사용을 금지하고 보강 또는 개축을 하여야 하는 상태

27) 이화여자대학교, 도시관리계획(도시계획시설:학교) 및 세부시설조성계획 결정(변경)(안), 2025.4., p.112.

28) 이화여자대학교, 도시관리계획(도시계획시설:학교) 및 세부시설조성계획 결정(변경)(안), 2025.4., p.114
 - 입면 형상복원: 입면 정밀실측, 철거 후 신축기반 형상복원



< 헬렌관 안전진단 보고서 결과 >

< 이화첨단도서관 신축 배치도 >

○ 이에 더해 일반관리구역④에 이화오뚜기 어린이집을 추가하고 이화파

빌리온과 유치원 및 직장보육시설 신축 취소, 주차관리실 철거, 부속

유치원·부속유치원창고1·부속유치원창고2 존치 등 변경내용을 반영

하고자 하는 것임

 - 건축물 일부 원형 보존: 1층 독립형 기둥(비내력구조), 1층 목재 출입문, V자형 캐노피
 - 헬렌관에 입면에 대해서는 원형 보존(입면)을 원칙으로 계획하였으나 해당 건축물의 노후화로 인하여 원형 보존

(입면)이 힘들 것으로 판단 건축물의 변경이 필요하여 서울시 도시계획위원회 심의를 통하여 이화첨단도서관
(입면 형상 복원 및 건축물 일부 원형 보존) 승인을 득하고자 하는 사항임



○ 또한, 학관 외 1개 동의 건축물 준공에 의한 면적을 정정하고 이대고등

정보통신교육관(SK텔레콤관) 외 19개 동에 대해 건축물대장 반영에

의한 면적을 정정하고자 하는 것임 (붙임2)

< 세부시설조성계획 건축·철거계획 >

○ 이번 의견청취안은 대학 내 건축물의 신축, 변경, 취소 등 현황을 반영하

고 일부 건축물에 대해 보전계획 등을 수립하여 학교의 역사성을 간직하

고자 한다는 측면에서 적절하다고 생각함

“보존대상 건축물 및 철거 예정 건축물 변경”

○ 이번 의견청취안은 ’16.2월 도시계획시설(학교) 세부시설조성계획 결

정(변경)에29) 따른 ‘보존대상 건축물’ 10개 동 및 ‘철거 예정 건축물’

10개 동 등 총 20개 건축물에 대한 변경사항을 반영하고자 하는 것임

○ 대학 내 보존대상 건축물은 본관, 진선미관, 대학원관 등 10개 동으로

건축 연도가 1935년부터 1956년까지로 약 69년~90년이 경과 하였

29) 서울특별시, 도시계획시설(학교) 세부시설조성계획 변경결정·지형도면 고시, 2016.2.25. (서울특별시고시 제2016-53호)



으며 등록문화재 등으로 등록되어 있는 등 보존 가치가 있는 것으로

확인됨(붙임3). 철거 예정 건축물은 대신교회, 주차관리실, 이화금란고

교사 등 10개 건축물이 결정되어 있음

< 보존대상 건축물 및 철거 예정 건축물 현황(기정) >

○ 이번 의견청취안은 ‘보존대상 건축물’ 중 노후화된 헬렌관 재건축으로

기존 입면부 보존에서 입면 형상복원 및 일부 원형보존으로 변경하고

‘철거 예정 건축물’ 중 이대부속중·고 이음학교 신축 계획(장기계획)에

따라 이화금란고 교수1,2,매점을 철거하고 학관·부속중학교·창고1·창고

2의 철거를 취소하고자 하는 것30)으로, 대학 내 건축물의 신축·철거에

따른 변경 내용을 반영하고 보존 가치가 높은 건축물을 보전하는 한편

학교 공간을 효율적으로 활용할 수 있다는 측면에서 타당하다고 생각함

30) 세부시설조성계획 건축배치계획, 보존 및 철거 예정 건축물 변경내용
  - 보존 대상 건축물 : 노후화된 헬렌관 재건축으로 입면 형상복원 및 일부 원형보존
  - 철거 예정 건축물 : 이대부속중·고이음학교 장래계획에 따라 이화금란고 교사 1,2,매점 철거 반영
  - 존치 건축물 : 학관, 부속유치원, 창고1, 창고2 철거 취소



< 보존대상 건축물 및 철거 예정 건축물 현황(변경) >

“건축물 중장기 계획”

○ 이번 의견청취안은 ’16.2월 도시계획시설(학교) 세부시설조성계획 결

정(변경)에31) 따른 증개축 예정 건축물 10개 동에 대한 건축계획 취

소·변경·추가 및 건축물 누락 사항을 반영하고자 하는 것임

○ ’16.2월 기준 증개축 예정 건축물은 공학관C동, 인문과학첨단 강의

동, 유치원/직장보육시설 등 10개 건물이 계획되어 있었으나 2000

년도에 행정관이 증축되고 이번 의견청취안을 통해 이화첨단도서관,

이화웨스트캠퍼스 등 신축과 이대부속중·고 이음학교 신축계획 수립

에 따라 증개축 예정 건축물 현황의 변경이 필요한 것으로 판단됨

○ 이번 의견청취안은 대학 장기발전계획 등에 근거하여 장래 신축, 증축,

개축할 건축물에 대한 위치 및 규모, 용도를 표기하여 장래 대학 시설

에 대한 체계적 관리가 가능하다는 측면에서 적절하다고 판단됨

31) 서울특별시, 도시계획시설(학교) 세부시설조성계획 변경결정·지형도면 고시, 2016.2.25. (서울특별시고시 제2016-53호)



< 세부시설조성계획 증개축 예정 건축물 현황 (중장기 계획)  >



6) 지역상생계획

○ 지역상생계획은 운영기준에 따라 대학과 지역사회의 상생 협력 기반을

구축하기 위한 사항으로 크게 대학시설의 개방, 사회운동 프로그램의

발굴, 대학과 도시의 경쟁력 강화를 위한 방안 등을 제시할 수 있도록

하고 있음

○ 대학은 ’23년부터 신촌 상권 활성화를 위해 이화여자대학교와 서대문

구가 공유협약을 체결하여 이대 부설주차장(ECC 주차장)을 인근 상권

이용들이 주차를 할 수 있도록 개방하고 있고, 서울시캠퍼스타운 계획,

글로벌미래평생교육원과 문화예술교육원 등을 운영하고 있음(붙임4)

○ 이번 의견청취안은 현재 시행 중인 공유주차장 계획을 연장하고 이화

웨스트캠퍼스 신축 주차장의 10% 내외를 주말과 공휴일에 개방하려는

것으로 주차장 개방을 통해 신촌역 인근 상권 활성화를 도모하고 지역

주민 주차난을 해소하고자 한다는 측면에서 타당하다고 생각됨

○ 다만, 이화웨스트캠퍼스 건축물 높이 완화에 따른 지역상생계획 실행

방안으로서 대학이 제시하고 있는 신축 주차장의 10% 내외의 주차

면수를 주말에 한정하여 공유하겠다는 계획은 지역사회의 상생 협력

기반구축 목적32) 및 지역 활성화에 다소 미흡한 부분이 있다고 하겠음

○ 교육 연구에 지장이 없는 범위 내에서 추가적인 지역상생계획을 수립

하여 대학이 지역의 리더로서 지역커뮤니티를 강화하고 경쟁력을 높일

수 있는 지원 방안을 추가로 고민할 필요가 있다고 하겠음

32) 서울특별시 도시계획국, 대학 세부시설조성계획 수립·운영기준, 2023.1.1., p.19.
 9-1-1. 지역상생계획은 대학과 지역사회의 상생 협력 기반을 구축하기 위한 사항으로, 대학이 지역의 리더로서 지역커

뮤니티를 강화하는 방안을 제시하는 계획이다.
 9-1-2. 지역상생계획은 대학의 제안사항으로, 크게 대학시설의 개방, 사회 운동 프로그램의 발굴, 대학과 도시의 경쟁

력을 강화하기 위한 지역 상생방안 등을 제안할 수 있다.



< 지역상생계획 세부내용 >

7) 그린캠퍼스계획

○ 운영기준33)에 따르면 대학 내 건축물의 신·증축 시 친환경 계획수립을

통하여 에너지 소비를 최소화하고 기후변화 대응이 가능한 개발계획

등을 수립하도록 하고 있음

○ 이에 따라 이번 의견청취안은 이화웨스트캠퍼스 지하4층에 빗물이용시

설과 지열에너지 시스템을 설치하고 옥상층에는 태양광 발전기 설치를

위한 계획을 수립하며 대학 캠퍼스 주변으로 끊어지거나 연결이 미약한

보행 네트워크를 선정하고 이를 서울초록길과 연계하여 이화여대 초록

길에 대한 거점공간을 조성하고, 동선안내를 강화하며, 숲길 환경을 정

비하고자 하는 것임

33) 서울특별시 도시계획국, 대학 세부시설조성계획 수립·운영기준, 2023.1.1.(제5차개정), p.21~22. 제10조 그린 캠퍼스 
계획

 10-1-1. 대학은 도시계획시설 및 지역 자원으로서 건축물 신증축 시 친환경 계획수립을 통하여 에너지 소비 최소화 
및 저영향 개발계획 등을 통해 기후변화에 대응한다.

 10-1-2. 대학 내 역사·상징·문화자산에 대해 세부시설조성계획 수립 시 DB구축 및 관리·보전·운영 방안 마련으로 역사·
상징 자산의 체계적 관리를 도모한다.



○ 이번 의견청취안은 신재생에너지 시스템 설치를 통해 친환경 전기 생산

및 빗물이용시설을 통한 수자원 절감 등 저탄소 녹색건축을 실현하고

보행길 네트워크 정비로 인근 지역과의 산책로 네트워크 연결 등을 통한

지역 간 소통 활성화에 기여하고자 한다는 측면에서 타당하다고 생각함

< 그린캠퍼스 신재생 에너지 시스템 설치 계획 >

< 이화여대 초록길 조성 및 정비계획 >



다. 종합 의견

○ 이번 「도시관리계획(도시계획시설:학교) 및 세부시설조성계획 결정(변경)

의견청취안–이화여자대학교-」는 학교시설의 경계 및 면적 변경사항을

반영하고 캠퍼스와 주변 지역 특성을 고려하여 세부시설조성계획을 결정

(변경)하고자 하는 것으로 대학의 경쟁력과 정체성을 확보하고 대규모

도시계획시설로서 대학이 갖는 도시적 의미와 역할을 부여하여 지역 활

성화 등에 기여할 수 있다는 측면에서 의미가 있다고 하겠음

○ “학교시설 경계 조정 및 면적 변경”은 이화어린이오뚜기집 부지 추가,

북아현재정비촉진지구 경계부분 조정, 철도부지 제척 등에 따라 대학

제1캠퍼스의 경계를 조정하고 면적을 변경하고자 하는 것으로, 관련

법령에 따라 학교시설을 해당 시설의 종류와 기능에 적합하게 변경하

고자 한다는 측면에서 타당하다고 생각함

○ “구역계획”은 캠퍼스 단위로 구분된 대학시설 경계선을 기준으로 구역

및 면적을 변경하고자 하는 것으로, 운영기준에 따라 캠퍼스 단위로 구역

계획을 변경하고 학교시설 경계 조정 및 면적 변경사항을 반영하고자

한다는 측면에서 타당하다고 생각함

○ “밀도·높이계획”은 기존에 대학시설 전체로 결정된 건폐율 및 용적률을

캠퍼스 단위로 구분하여 관리하고 이에 따라 용도지역, 용도지구 지정

현황을 반영하며 구역별 조례용적률, 사용용적률, 계획용적률, 이전용

적률, 관리용적률 등 변경사항을 반영하고자 하는 것임

‘건폐율 및 용적률’은 조례용적률 및 조례건폐율에서 정하고 있는 관리

범위 내에서 변경하고자 하였고 ‘높이계획’은 운영기준에서 제시하고 있는

지형적 특성, 산지 경관 보호 및 지형 형태 보존 가능성 등을 고려한

높이 계획 원칙에는 부합하는 것으로 보임



다만, 이화웨스트 캠퍼스 신축으로 건축물 높이가 완화되고 첨단학과

도입 등 대학의 혜택이 큰 것으로 보이나 지역상생계획 차원에서 주차장

10% 개방이라는 계획은 형평성 측면에서 적절하지 않다고 판단됨. 다른

대학들의 계획을 참조하여 내용을 재검토하고 지역 내 필요한 시설 확충

방안을 재조정할 필요가 있음

○ “입지특성계획”은 대학의 경계부 현황 및 연접지 특성을 파악하여 유

형을 구분된 입지특성계획에 대해 변경사항을 반영하고자 하는 것으로,

주변 지역 특성 및 대학부지 편입 사항 등을 반영하여 가이드라인 내

용을 변경하고자 한다는 측면에서 적절하다고 생각함

○ “건축배치계획”은 대학 내 건축물의 ‘신축·철거계획 변경’사항을 반영

하고 ‘보존대상 건축물 및 철거 예정 건축물’의 변경사항을 적용하는 한편

대학 장기발전계획 등에 근거한 ‘건축물 중장기계획’을 수립하고자 하는

것으로, 대학 내 건축물의 신축·변경 취소 등 현황을 반영하고 보존 가

치가 높은 건축물 보전에 기여하는 한편 대학 장기발전계획 등에 근거

하여 장래 대학시설에 대한 체계적인 관리가 가능하다는 측면에서 타당

하다고 보임

○ “지역상생계획”은 운영기준에 따라 대학과 지역사회의 상생 협력 기반을

구축하기 위한 목적으로 현재 시행 중인 공유주차장 계획을 연장하고

신축 건물인 이화웨스트캠퍼스 건축물 높이 완화(28m→55m)에 따라

주차장의 10% 내외를 주말과 공휴일에 개방하려는 것으로, 인근 상권

활성화 및 지역주민 주차난 해소에 일부 기여할 것으로 보여지나 교육

연구 등에 지장이 없는 범위 내에서 추가적인 지역상생계획 수립을 통

해 대학이 지역의 리더로서 경쟁력을 강화함과 동시에 지역 상생 및 활

성화에 기여할 수 있는 적극적인 방안을 고민할 필요가 있다고 하겠음



○ “그린캠퍼스계획”은 이번에 신축하는 이화웨스트캠퍼스에 빗물이용시

설과 지열에너지 시스템 및 태양광 발전기 시스템을 설치하고 이화여대

초록길을 정비하고자 하는 것으로, 저탄소 녹색건축을 실현하고 지역 간

소통 활성화 및 휴게공간 등을 마련하고자 한다는 측면에서 적절하다고

생각함

4. 질의 및 답변요지 : 생 략.

5. 토 론 요 지 : 없 음.

6. 심 사 결 과 : 원안가결.

7. 소수의견의 요지 : 없 음.

8. 기타 필요한 사항 : 없 음.



붙임 1 헬렌관 입면 보존방식 검토 및 형상복원 등 계획





붙임 2 건축배치계획 변경 건축물 조서





붙임 3 대학 내 보존대상 건축물 현황



붙임 4 대학 지역상생계획(기정)









도시관리계획(도시계획시설:학교) 및 

세부시설조성계획 결정(변경)을 위한 의견청취안

- 이화여자대학교 -

의 안
2867

제출년월일 : 2025년 5월 26일
제 출 자 : 서 울 특 별 시 장번 호

1. 안 건 명 : 도시관리계획(도시계획시설:학교) 및 세부시설조성계획 결정(변경)을 
위한 의견청취안

2. 안건내용
  가. 도시계획시설(학교) 결정(변경) 조서

구분 시설명
시설의
종 류

위   치
면   적 (㎡) 최 초

결정일
비   고

(기본계획결정일)기 정 변 경 변 경 후

변경 학교
대   학
(이화여자
대학교)

제1
캠퍼스

대현동 11-1번지
일대

402,978.9 감) 1,255 401,723.9

서고시 
제113호 

(1974.8.13.)

서고시 
제2016-125호
(2016.4.21.)

제2
캠퍼스

대신동 22번지 
일대

3,972.9 - 3,972.9

제3
캠퍼스

 북아현동 1-1620 
일대

124,306.0 - 124,306.0

제4
캠퍼스

 북아현동 1-1615 
일대

658.0 - 658.0

제5
캠퍼스

대신동 20번지 
일대

14,489.3 - 14,489.3

합계 546,405.1 감) 1,255 545,150.1

     1) 변경 사유서

구  분 변 경 내 용 변 경 사 유

대학
(이화여자
대학교)

 - 제1캠퍼스
   면적 : 감) 1,255.0㎡

 - 이화오뚜기 어린이집 부지 추가로 인해 서대문구 신촌동 2-90번지 
외 1필지 학교 추가(증 672.0㎡)

 - 북아현재정비촉진지구의 부지 제척 및 기존 학교 부지 내 지번 분할 
및 합병, 추가로 인한 면적 변경사항 반영(감 1,457.0㎡)

 - 학교 내 철도부지 제척(감 470.0㎡)
   ① 학교부지 추가 : 신촌동 2-90대, 2-91대, 북아현동 1-849대, 

1-1394대, 1-1926대
   ② 학교부지 제척 : 북아현동 1017-1공, 1017-2공, 대현동 151-1공, 

16-6철
   ③ 분할에 의한 면적 정정 : 북아현동 1-866학, 1-1357대, 1-1611학, 

1-1612학, 산1-462임, 1-1777학, 
1-2009학, 대현동 11-1학, 17-1대

   ④ 공부상 면적 변경 : 대신동 143-20도



     2) 토지 조서

필지수 구분 소재지
지번 지목 공부상면적(㎡) 시설결정면적(㎡)

비고
기정 변경 기정 변경 기정 변경 기정 변경

1

제
1
캠
퍼
스

서대
문구
신촌동

1-67 1-67 대 대 271.0 271.0 271.0 271.0 -

2 1-101 1-101 대 대 79.0 79.0 79.0 79.0 -

3 2-10 2-10 대 대 337.0 337.0 337.0 337.0 -

2-104 2-104 대 대 370.0 370.0 370.0 370.0 -4

2-181 2-181 학 학 9,884.0 9,884.0 9,884.0 9,884.0 -5

2-182 2-182 대 대 331.0 331.0 331.0 331.0 -6

34-1 34-1 학 학 35,416.0 35,416.0 35,416.0 35,416.0 -7

8 34-6 34-6 학 학 1,284.0 1,284.0 1,284.0 1,284.0 -

74-2 74-2 학 학 1,274.0 1,274.0 1,274.0 1,274.0 -9

74-26 74-26 철 철 112.0 112.0 112.0 112.0 -10

- 2-90 - 대 - 331.0 - 331.0
이화오뚜기어린
이집 추가로 

인한 면적 증가 
11

- 2-91 - 대 - 341.0 - 341.0
이화오뚜기어린
이집 추가로 

인한 면적 증가
12

13

서대
문구
북아
현동

1-824 1-824 대 대 178.0 178.0 178.0 178.0 -

1-825 1-825 대 대 49.0 49.0 49.0 49.0 -14

15 1-826 1-826 학 학 971.0 971.0 971.0 971.0 -

16 - 1-849 - 대 - 26.0 - 26.0
북아현동

1017-2공에서
분할로 면적증가

1-866 1-866 도 학 875.0 8.0 13.0 8.0

북아현동1017-2
공,북아현동1017
대로 분할로 
면적 감소

17

1-1153 1-1153 대 대 648.0 648.0 648.0 648.0 -18

1-1154 1-1154 대 대 443.0 443.0 443.0 443.0 -19

1-1155 1-1155 대 대 448.0 448.0 448.0 448.0 -20

1-1157 1-1157 대 대 221.0 221.0 221.0 221.0 -21

22 1-1158 1-1158 대 대 261.0 261.0 261.0 261.0 -

23 1-1159 1-1159 도 도 472.0 472.0 196.0 196.0 -

24 1-1160 1-1160 학 학 341.0 341.0 341.0 341.0 -

25 1-1161 1-1161 대 대 423.0 423.0 423.0 423.0 -



필지수 구분 소재지
지번 지목 공부상면적(㎡) 시설결정면적(㎡)

비고
기정 변경 기정 변경 기정 변경 기정 변경

26

제
1
캠
퍼
스

서대
문구
북아
현동

1-1162 1-1162 대 대 238.0 238.0 238.0 238.0 -

27 - 1-1394 - 대 - 46.0 - 46.0
북아현동

1017-2공에서
분할로 면적증가

28 1-1357 1-1357 대 대 40.0 17.0 13.0 17.0

북아현동
1017-2공으로 
지적분할 하여 

면적증가

29 1-1372 1-1372 학 학 3,263.0 3,263.0 3,263.0 3,263.0 -

30 1-1589 1-1589 도 도 17.0 17.0 17.0 17.0 -

31 1-1611 1-1611 학 학 1,536.0 1,496.0 1,536.0 1,496.0

북아현동
1017-2공으로지
적분할 하여 
면적감소

32 1-1612 1-1612 학 학 44,521.0 44,311.0 44,521.0 44,311.0

북아현동
1017-2공으로
지적분할 하여 

면적감소

33 1-1613 1-1613 학 학 812.0 812.0 812.0 812.0 -

34 1-1680 1-1680 대 대 53.0 53.0 53.0 53.0 -

35 1-894

1017-2

학

공

70.0

8,720.5

70.0

-

경관녹지
중복결정으로

인한 학교 부지 
제척

36 1-1741 학 107.0 107.0
37 1-1742 대 8.0 8.0
38 1-1744 대 32.0 32.0
39 1-1745 대 48.0 48.0
40 1-1746 대 33.0 33.0
41 1-1747 대 61.0 61.0
42 1-1748 대 34.0 34.0
43 1-1749 대 70.0 70.0
44 1-1750 도 109.0 109.0
45 1-1751 대 18.0 18.0
46

산1-462 임 826.0 826.0

47 1017-1 공 141.0 -

북아현동 
산1-462에서 
지적분할,
연결녹지 

중복결정으로 
인한 학교 부지 

제척

48 산1-462 임 224.0 224.0

북아현동
1017-2공, 

1017-1공에서
지적분할 하여 

면적감소

49 1-1762 1-1762 대 대 44.0 44.0 44.0 44.0 -

50 1-1776 1-1776 학 학 2.0 2.0 2.0 2.0 -

51

1-1777

1-1777

학

학

310.0 

301.0 

310.0 

301.0 
북아현동

1-2009학 분할로 
면적감소

52 1-2009 학 9.0 9.0 
북아현동
1-1777학
에서 분할



필지수 구분 소재지
지번 지목 공부상면적(㎡) 시설결정면적(㎡)

비고
기정 변경 기정 변경 기정 변경 기정 변경

53

제
1
캠
퍼
스

서대
문구
북아
현동

1-1796 1-1796 학 학 1.0 1.0 1.0 1.0 -

54 1-1815 1-1815 대 대 1.0 1.0 1.0 1.0 -

55 1-1816 1-1816 대 대 1.0 1.0 1.0 1.0 -

56 1-1923 1-1923 학 학 91.0 91.0 91.0 91.0 -

57 - 1-1926 - 대 - 12.0 - 12.0
북아현동

1017-2공에서
분할로 면적증가

58

서대
문구
대현동

11-1 11-1 학 학 219,702.0 219,689.0 219,702.0 219,689.0 
대현동151-1공으

로 분할로 
면적감소

59 11-8 11-8 구 구 570.0 570.0 570.0 570.0 

60 11-9 11-9 구 구 78.0 78.0 78.0 78.0 

61 11-10 11-10 도 도 568.0 568.0 568.0 568.0 

62 16-6 - 철 - 17,461.0 16,925.0 470.0 - 금회제척부지

63

17-1

17-1

대

대

605.0 

520.0 

605.0 

520.0 
대현동151-1공으

로 분할로 
면적감소

64 151-1 공 97.9 -

대현동11-1학, 
대현동17-1대

에서 분할로 인한 
부지 제척

65 17-34 17-34 학 학 224.0 224.0 224.0 224.0 

66 17-37 17-37 학 학 76.0 76.0 76.0 76.0 

67 17-39 17-39 학 학 5.0 5.0 5.0 5.0 

68 17-40 17-40 학 학 1.0 1.0 1.0 1.0 

69 산6-7 산6-7 철 철 20.0 20.0 20.0 20.0 

70

서대
문구
대신동

33 33 학 학 9,419.2 9,419.2 9,419.2 9,419.2

71 34-16 34-16 대 대 145.4 145.4 145.4 145.4

72 34-17 34-17 대 대 158.7 158.7 158.7 158.7

73 35 35 대 대 289.9 289.9 289.9 289.9

74 35-1 35-1 학 학 2,736.5 2,736.5 2,736.5 2,736.5

75 35-10 35-10 대 대 263.5 263.5 263.5 263.5

76 36 36 학 학 12,552.6 12,552.6 12,552.6 12,552.6

77 36-7 36-7 대 대 259.8 259.8 259.8 259.8

78 47 47 학 학 46,504.3 46,504.3 46,504.3 46,504.3



필지수 구분 소재지
지번 지목 공부상면적(㎡) 시설결정면적(㎡)

비고
기정 변경 기정 변경 기정 변경 기정 변경

79

제
1
캠
퍼
스

서대
문구
대신동

113-4 113-4 학 학 21.2 21.2 21.2 21.2

80 113-5 113-5 학 학 120.1 120.1 120.1 120.1

81 113-6 113-6 학 학 79.7 79.7 79.7 79.7

82 143-20 143-20 도 도 1,833.7 1,704.0 556.3 556.3
대신동 143-40대 
분할로 면적 변경

83 143-32 143-32 학 학 87.4 87.4 87.4 87.4

84 143-33 143-33 학 학 1,318.9 1,318.9 1,318.9 1,318.9

85 143-38 143-38 학 학 67.2 67.2 67.2 67.2

86 143-39 143-39 학 학 80.5 80.5 80.5 80.5

87 143-40 143-40 대 대 129.7 129.7 129.7 129.7

소 계 422,412.3 429,032.0 402,978.9 401,723.9

88
제2

캠퍼스

서대
문구
대신동

22 22 학 학 3,972.9 3,972.9 3,972.9 3,972.9 

소 계 3,972.9 3,972.9 3,972.9 3,972.9 

89

제
3
캠
퍼
스

서대
문구
신촌동

2-203 2-203 학 학 2,194.0 2,194.0 2,194.0 2,194.0 

90 2-204 2-204 학 학 12,050.0 12,050.0 12,050.0 12,050.0 

91 2-205 2-205 임 임 6,765.0 6,765.0 6,765.0 6,765.0 

92 2-206 2-206 학 학 15,708.0 15,708.0 15,708.0 15,708.0 

93 2-209 2-209 학 학 259.0 259.0 259.0 259.0 

94 2-210 2-210 학 학 1,626.0 1,626.0 1,626.0  1,626.0 

95 2-211 2-211 학 학 2,296.0 2,296.0 2,296.0 2,296.0 

96 2-212 2-212 임 임 453.0 453.0 453.0 453.0 

97 2-213 2-213 임 임 1,353.0 1,353.0 1,353.0 1,353.0 

98 2-214 2-214 학 학 461.0 461.0 461.0 461.0 

99 2-215 2-215 학 학 985.0 985.0 985.0 985.0 

100 2-242 2-242 학 학 92.0 92.0 92.0 92.0 



필지수 구분 소재지
지번 지목 공부상면적(㎡) 시설결정면적(㎡)

비고
기정 변경 기정 변경 기정 변경 기정 변경

101

제
3
캠
퍼
스

서대
문구
북아
현동

1-1616 1-1616 학 학 6,071.0 6,071.0 6,071.0 6,071.0 

102 1-1617 1-1617 학 학 4,342.0 4,342.0 4,342.0 4,342.0 

103 1-1620 1-1620 학 학 48,470.0 48,470.0 48,470.0 48,470.0 

104 1-1621 1-1621 학 학 19,159.0 19,159.0 19,159.0 19,159.0 

105 1-1622 1-1622 임 임 1,580.0 1,580.0 1,580.0 1,580.0 

106 1-1623 1-1623 학 학 205.0 205.0 205.0 205.0 

107 1-1784 1-1784 학 학 194.0 194.0 194.0 194.0 

108 1-1797 1-1797 학 학 43.0 43.0 43.0 43.0 

소 계 124,306.0 124,306.0 124,306.0 124,306.0 

109

제4
캠퍼스

서대
문구
북아
현동

1-1615 1-1615 임 임 397.0 397.0 397.0 397.0 

110 1-1774 1-1774 임 임 47.0 47.0 47.0 47.0 

111 1-1775 1-1775 임 임 214.0 214.0 214.0 214.0 

소 계 658.0 658.0 658.0 658.0 

112

제5
캠퍼스

서대
문구
신촌동

81-13 81-13 학 학 1,784.0 1,784.0 1,784.0 1,784.0 

113 서대
문구
대신동

20 20 학 학 10,681.3 10,681.3 10,681.3 10,681.3 

114 143-6 143-6 대 대 2,237.7 2,237.7 2,024.0 2,024.0 

소 계 14,703.0 14,703.0 14,489.3 14,489.3 

합 계 566,052.2 572,671.9 546,405.1 545,150.1



  나. 도시계획시설(학교) 세부시설조성계획 결정(변경)(안) 조서

     1) 구역계획

캠퍼스 구 역
구 분 면 적 (㎡)

비 고
기정 변경 기 정 변 경 변 경 후

제1

캠퍼스

일반관리

① ① 19,834.9 - 19,834.9 -

② ② 36,339.0 - 36,339.0 -

③ ③ 19,873.0 - 19,873.0 -

④ ④ 13,079.0 증) 672.0 13,751.0
학교부지 추가로

인한 면적 증가

⑥ ⑥ 17,893.0 - 17,893.0 -

⑦ ⑦ 45,951.0 감) 564.0 45,387.0
중복결정부지 제척으로

 인한 면적 감소

⑧ ⑧ 25,641.0 - 25,641.0 -

⑨ ⑨ 12,073.0 - 12,073.0 -

⑩ ⑩ 25,989.0 감) 893.0 25,096.0
중복결정부지 제척으로

 인한 면적 감소

⑪ ⑪ 40,243.0 - 40,243.0 -

⑬ ⑬ 13,464.0 - 13,464.0 -

⑭ ⑭ 14,830.0 - 14,830.0 -

상징경관 ⑮ ⑮ 43,732.0 감) 437.0 43,295.0
학교부지 제척에 따른 

인한 면적 감소

외부활동 ⑯ ⑯ 13,121.0 감) 33.0 13,088.0
학교부지 제척에 따른 

인한 면적 감소

녹지보전 ⑰ ⑰ 60,916.0*  - 60,916.0*  -

소 계 402,978.9 감) 1,255.00 401,723.9 -

제2

캠퍼스

일반관리 ① ⑲ 3,972.9 - 3,972.9 ①구역에서 분할

소 계 3,972.9 - 3,972.9 -

제3

캠퍼스

일반관리 ⑤ ⑤ 17,537.9 - 17,537.9 -

녹지보전 ⑱ ⑱ 106,768.1** - 106,768.1** -

소 계 124,306.0 - 124,306.0 -

제4

캠퍼스

일반관리 ⑤ ⑳ 658.0 - 658.0 ⑤구역에서 분할

소 계 658.0 - 658.0 -

제5

캠퍼스

일반관리 ⑫ ⑫ 14,489.3 - 14,489.3 -

소 계 14,489.3 - 14,489.3 -

합 계 546,405.1 감) 1,255.0 545,150.1 -

*비오톱 1등급지 515㎡ 포함
**비오톱 1등급지 93,365㎡ 포함



     2) 밀도계획 (건폐율)

구  분
총면적(㎡) 비오톱

1등급지

밀도산정

기준면적(㎡)
조례

건폐율

(%)

사용건폐율(%) 관리건폐율(%)

기정 변경 기정 변경 기정 변경 기정 변경

제1
캠퍼스

제1종
일반주거지역
(자연경관지구)

230,593.50 230,587.50 309.00 230,284.50 230,278.50

60.00

24.79

23.17

31.40

30.00

제1종
일반주거지역 93,252.50 91,331.50 206.00 93,046.50 91,125.50

제2종
일반주거지역
(7층 이하)

79,132.90 79,132.90 - 79,132.90 79,132.90 60.00 32.36 40.00

제3종
일반주거지역 - 672.00 - - 672.00 50.00 47.05 50.00

소 계 402,978.90 401,723.90 515.00 402,463.90 401,208.90 59.98 25.03 32.01

제2
캠퍼스

제2종
일반주거지역
(7층 이하)

3,972.90 3,972.90 - 3,972.90 3,972.90 60.00 49.71 55.00

소 계 3,972.90 3,972.90 - 3,972.90 3,972.90 60.00 49.71 55.00

제3
캠퍼스

제1종
일반주거지역
(자연경관지구)

95,069.00 95,069.00 64,149.70 30,919.30 30,919.30

60.00 20.84 30.00

제1종
일반주거지역 29,237.00 29,237.00 29,215.70 21.30 21.30

소 계 124,306.00 124,306.00 93,365.40 30,940.60 30,940.60 60.00 20.84 30.00

제4
캠퍼스

제1종
일반주거지역
(자연경관지구)

658.00 658.00 - 658.00 658.00 60.00 - -

소 계 658.00 658.00 - 658.00 658.00 60.00 - -

제5
캠퍼스

제1종
일반주거지역 1,836.90 1,836.90 - 1,836.90 1,836.90 60.00 - -

제2종
일반주거지역
(7층 이하)

12,652.40 12,652.40 - 12,652.40 12,652.40 60.00 28.03 30.00

소 계 14,489.30 14,489.30 - 14,489.30 14,489.30 60.00 24.47 26.20

합 계 546,405.10 545,150.10 93,880.40 452,524.70 451,269.70 59.99 24.79 24.90 31.40 31.84

 ※ 국토계획법 제84조 규정에 의거 둘 이상의 용도지역에 걸치는 대지에 대한 기준을 적용하여 
용도지역별 관리건폐율 구분



     3) 밀도계획 (용적률)

구  분
총면적(㎡) 비오톱

1등급지

밀도산정

기준면적(㎡)
조례

용적률

(%)

사용용적률(%)계획용적률(%)관리용적률(%)

기정 변경 기정 변경 기정 변경 기정 변경 기정 변경

제1
캠퍼스

제1종
일반주거지역
(자연경관지구)

230,593.50230,587.50 309.00 230,284.50 230,278.50

150.00

89.65

83.93

105.96

85.56

113.38

92.61
제1종

일반주거지역 93,252.50 91,331.50 206.00 93,046.50 91,125.50

제2종
일반주거지역
(7층 이하)

79,132.90 79,132.90 - 79,132.90 79,132.90 200.00 153.57 151.49 157.05

제3종
일반주거지역 - 672.00 - - 672.00 250.00 225.88 225.88 230.00

소 계 402,978.90401,723.90 515.00 402,463.90 401,208.90 160.03 97.90 98.80 105.55

제2
캠퍼스

제2종
일반주거지역
(7층 이하)

3,972.90 3,972.90 - 3,972.90 3,972.90 200.00 245.17 200.00 200.00

소 계 3,972.90 3,972.90 - 3,972.90 3,972.90 200.00 245.17 200.00 200.00

제3
캠퍼스

제1종
일반주거지역
(자연경관지구)

95,069.00 95,069.00 64,149.70 30,919.30 30,919.30

150.00 51.18 51.18 56.68
제1종

일반주거지역 29,237.00 29,237.00 29,215.70 21.30 21.30

소 계 124,306.00 124,306.00 93,365.40 30,940.60 30,940.60 150.00 51.18 51.18 56.68

제4
캠퍼스

제1종
일반주거지역
(자연경관지구)

658.00 658.00 - 658.00 658.00 150.00 - - -

소 계 658.00 658.00 - 658.00 658.00 150.00 - - -

제5
캠퍼스

제1종
일반주거지역 1,836.90 1,836.90 - 1,836.90 1,836.90 150.00 - - 75.00

제2종
일반주거지역
(7층 이하)

12,652.40 12,652.40 - 12,652.40 12,652.40 200.00 74.06 74.06 75.00

소 계 14,489.30 14,489.30 - 14,489.30 14,489.30 193.66 64.67 64.67 75.00

합 계 546,405.10545,150.10 93,880.40 452,524.70 451,269.70 160.76 89.65 94.79 105.96 95.19 113.38 101.89

※ 국토계획법 제84조 규정에 의거 둘 이상의 용도지역에 걸치는 대지에 대한 기준을 적용하여 용도지역별 
관리용적률 구분



     4) 구역별 밀도계획 (용적률)

구분
구역

밀도산정

기준면적(㎡)

용적률 (%)

비고조례용적률 사용용적률 계획용적률 이전용적률 관리용적률

기정 변경 기정 변경 기정 변경 기정 변경 기정 변경 기정 변경 기정 변경

제1
캠퍼스

① ① 19,834.90 19,834.90 187.70 185.24 231.11 228.16 231.11 228.16 +52.30 +54.76 240.00 235.00 - 17구역에서 10,861.59㎡ 용적 이전받음

② ② 36,339.00 36,339.00 180.23 180.23 118.65 195.08 245.92 195.08 +69.77 +69.77 250.00 205.00 - 17구역에서 25,353.72㎡ 용적 이전받음

③ ③ 19,873.00 19,873.00 189.10 189.10 100.95 100.95 183.98 100.95 - - 189.10 110.00

④ ④ 13,079.00 13,751.00 165.31 169.45 129.68 134.38 178.20 134.38 +14.69 +10.55 180.00 145.00 - 17구역에서 1,450.73㎡ 용적 이전받음

⑥ ⑥ 17,893.00 17,893.00 150.00 150.00 94.45 97.31 94.45 97.31 - - 105.00 105.00

⑦ ⑦ 45,951.00 45,387.00 150.00 150.00 122.16 123.43 121.67 123.43 - - 130.00 130.00

⑧ ⑧ 25,641.00 25,641.00 150.00 150.00 165.19 165.19 165.19 165.19 +25.00 +25.00 175.00 175.00 - 17구역에서 6,410.25㎡ 용적 이전받음

⑨ ⑨ 12,073.00 12,073.00 150.00 150.00 35.34 35.34 35.34 35.34 - - 40.00 45.00

⑩ ⑩ 25,989.00 25,096.00 150.00 150.00 145.19 131.01 155.93 131.01 +10.00 +10.00 160.00 140.00 - 17구역에서 2,509.60㎡ 용적 이전받음

⑪ ⑪ 40,243.00 40,243.00 150.00 150.00 95.00 95.00 124.51 95.00 - - 130.00 105.00

⑬ ⑬ 13,464.00 13,464.00 200.00 200.00 80.17 80.17 80.17 80.17 - - 90.00 90.00

⑭ ⑭ 14,830.00 14,830.00 178.81 178.81 85.61 85.61 85.61 109.92 - - 95.00 115.00 - 이대부속고등학교 철거 후 
  이대부속중고이음학교 신축 장래계획 반영

⑮ ⑮ 43,732.00 43,295.00 150.00 150.00 23.83 26.38 23.83 26.38 - - 27.00 30.00

⑯ ⑯ 13,121.00 13,088.00 156.23 156.24 89.61 88.31 90.04 88.31 - - 95.00 95.00

⑰ ⑰ 60,401.00 60,401.00 150.00 150.00 0.80 0.80 0.80 0.80 -80.69 -77.13 0.80 0.80

- 1구역으로 10,861.59㎡ 용적 이전함
- 2구역으로 25,353.72㎡ 용적 이전함
- 4구역으로 1,450.73㎡ 용적 이전함
- 8구역으로 6,410.25㎡ 용적 이전함
- 10구역으로 2,509.60㎡ 용적 이전함

소계 402,463.90 401,208.90 160.22 159.61 92.72 97.90 111.05 98.80 - - 117.44 105.55

제2
캠퍼스

① ⑲ 3,972.90 3,972.90 200.00 200.00 245.92 245.17 231.11 200.00 - - 240.00 200.00 - ①구역에서 분할

소계 3,972.90 3,972.90 200.00 200.00 245.92 245.17 231.11 200.00 - - 240.00 200.00

제3
캠퍼스

⑤ ⑤ 17,537.90 17,537.90 150.00 150.00 87.02 90.29 87.02 90.29 - - 90.00 100.00

⑱ ⑱ 13,402.70 13,402.70 150.00 150.00 - - - - - - - -

소계 30,940.60 30,940.60 150.00 150.00 50.11 51.18 48.30 51.18 - - 51.01 56.68

제4
캠퍼스

⑤ ⑳ 658.00 658.00 150.00 150.00 - - 87.02 - - - 90.00 - - ⑤구역에서 분할

소계 658.00 658.00 150.00 150.00 - - 87.02 - - - 90.00 -

제5
캠퍼스

⑫ ⑫ 14,489.30 14,489.30 193.66 193.66 89.82 64.67 88.83 64.67 - - 100.00 75.00

소계 14,489.30 14,489.30 193.66 193.66 89.82 64.67 88.83 64.67 - - 100.00 75.00

합 계 452,524.70 451,269.70 160.58 160.76 89.65 94.79 105.96 95.19 - - 113.38 101.89

※ ⑰구역의 용적률 산정 시 비오톱 1등급지(515㎡)는 대지면적에서 제외
※ ⑱구역의 용적률 산정 시 비오톱 1등급지(93,365㎡)는 대지면적에서 제외



     5) 높이계획

구 역
높   이(m)

비  고
기   정 변   경

①  ∙ 지표로부터 최대 20~60m 이하  ∙ 지표로부터 최대 20~60m 이하

②  ∙ 지표로부터 최대 20~60m 이하  ∙ 지표로부터 최대 20~60m 이하
   (28m이하 구간 일부 55m이하로 변경)

동창회관 철거 후
이화웨스트캠퍼스 

신축

③  ∙ 지표로부터 최대 20~35m 이하  ∙ 지표로부터 최대 20~35m 이하

④  ∙ 지표로부터 최대 20~35m 이하  ∙ 지표로부터 최대 20~35m 이하

⑤  ∙ 지표로부터 최대 12m 이하  ∙ 지표로부터 최대 12m 이하

⑥  ∙ 지표로부터 최대 16m 이하  ∙ 지표로부터 최대 16m 이하

⑦  ∙ 지표로부터 최대 20~28m 이하  ∙ 지표로부터 최대 20~28m 이하

⑧  ∙ 지표로부터 최대 20~28m 이하  ∙ 지표로부터 최대 20~28m 이하

⑨  ∙ 지표로부터 최대 20~28m 이하  ∙ 지표로부터 최대 20~28m 이하

⑩  ∙ 지표로부터 최대 20~28m 이하  ∙ 지표로부터 최대 20~28m 이하

⑪  ∙ 지표로부터 최대 28~35m 이하  ∙ 지표로부터 최대 28~35m 이하

⑫  ∙ 지표로부터 최대 40m 이하 
  및 지상 5층 이하

 ∙ 지표로부터 최대 40m 이하 
  및 지상 5층 이하

⑬  ∙ 지표로부터 최대 20~60m 이하 
  및 지상 5층 이하

 ∙ 지표로부터 최대 20~60m 이하 
  및 지상 5층 이하

⑭  ∙ 지표로부터 최대 20~35m 이하 및 
   지상 6층 이하

 ∙ 지표로부터 최대 20~35m 이하 및 
   지상 7층 이하

이화금란고 철거 후 
이대부속중‧고이음
학교 장래계획추가

⑮  ∙ 지표로부터 최대 16m 이하  ∙ 지표로부터 최대 16m 이하

⑯  ∙ 지표로부터 최대 28m 이하  ∙ 지표로부터 최대 28m 이하

⑰
 ∙ 건축행위 원칙적 불가
 ∙ 기존 건축물은 현 범위 내 활용

 ∙ 건축행위 원칙적 불가
 ∙ 기존 건축물은 현 범위 내 활용⑱

⑲ -  ∙ 지표로부터 최대 20~35m 이하 ①구역에서 분할

⑳ -  ∙ 지표로부터 최대 12m 이하 ⑤구역에서 분할



     6) 변경 건축물 조서

구 분 구역 건물명
건축면적(㎡) 연면적(㎡) 지상층면적(㎡)

층 수
(지하/지상) 비고

기정 변경 기정 변경 기정 변경 기정 변경

제1
캠퍼스

①
구역

이대고등정보
통신교육관
(sk텔레콤관)

1,436.53 1,507.15 6,600.28 6,637.17 4,257.30 4,257.30 2/5 2/5
 ∙건축물대장
  반영에 의한 
  면적정정

②
구역

동창회관 →
이화웨스트

캠퍼스
5,211.93 6,806.36 24,678.60 69,300.00 20,415.69 47,113.00 2/8 4/14  ∙철거 후 신축

학관 3,315.95 3,184.15 17,783.75 17,640.81 15,745.31 15,674.81 1/8 1/8  ∙준공에 의한 
  면적정정

주차관리실 53.70 - 53.70 - 53.70 - -/1 -  ∙철거반영

부속유치원 - 462.85 - 1,429.5 - 1,156.47 - 1/2  ∙철거계획취소

부속유치원
창고1 - 25.20 - 25.20 - 25.20 - -/1  ∙철거계획취소

부속유치원
창고2 - 18.00 - 18.00 - 18.00 - -/1  ∙철거계획취소

③
구역 인문관 1,670.19 1,451.19 11,985.40 11,985.40 8,341.50 8,341.50 2/7 2/7

 ∙건축물대장
  반영에 의한   
  면적정정

④
구역

이화오뚜기
어린이집 - 316.19 - 1,995.85 - 1,517.93 - 1/5  ∙금회시설추가

⑥
구역

산학협력동1
→ 연구협력관 3,274.60 2,753.56 11,570.30 12,404.78 6,007.40 6,518.61 2/4 2/4  ∙준공에 의한 

  면적정정

⑦
구역

기숙사신관A동 1,937.47 1,737.39 11,884.73 11,891.32 8,272.20 8,252.66 2/5 2/5
 ∙건축물대장
  반영에 의한 
  면적정정

기숙사신관B동 1,982.35 1,893.74 11,849.72 11,782.32 8,237.40 8,216.39 2/5 2/5
 ∙건축물대장
  반영에 의한 
  면적정정

기숙사신관C동 1,745.10 1,776.86 11,867.86 11,854.90 8,300.78 8,280.67 2/5 2/5
 ∙건축물대장
  반영에 의한 
  면적정정

기숙사신관D동 1,747.48 1,767.62 11,964.23 11,781.50 8,290.47 8,226.21 2/5 2/5
 ∙건축물대장
  반영에 의한 
  면적정정

기숙사신관E동 1,683.73 1,350.52 11,927.37 12,066.94 5,312.11 5,427.80 2/5 2/5
 ∙건축물대장
  반영에 의한 
  면적정정

기숙사신관
부속동 942.34 945.33 1,626.51 1,605.73 919.62 942.37 1/1 1/1

 ∙건축물대장
  반영에 의한   
  면적정정

기숙사
연결통로 55.66 - 55.66 - 55.66 - -/1 -  ∙기숙사신관

  E동 포함

⑨
구역아령당(가정관) 281.43 240.03 264.06 264.06 240.03 240.03 1/1 1/1

 ∙건축물대장
  반영에 의한   
  면적정정

⑩
구역

간호대재개발
→

이화첨단
도서관

1,744 2,446.38 14,822 9,999.26 12,208 7,353.13 2/7 2/4

 ∙철거 후 
  신축계획 변경
  (입면 보존 
  방식 변경)

⑪
구역

경영관 793.44 725.29 1,539.17 1,539.17 1,435.04 1,435.04 1/2 1/2
 ∙건축물대장
  반영에 의한 
  면적정정

미술관 →
조형예술관A동/
자연사박물관

898.58 2,466.69 5,412.40 12,226.39 5,236.30 11,758.65 1/6 1/6
 ∙건축물대장
  반영에 의한 
  면적정정

체육관 1,190.08 1,772.65 6,682.61 6,682.61 4,723.66 4,723.66 1/4 1/4
 ∙건축물대장
  반영에 의한  
  면적정정

도예관 1,643.08 1,454.35 5,441.59 5,441.59 5,199.23 5,199.23 1/5 1/5
 ∙건축물대장
  반영에 의한   
  면적정정

미술관 및
자연박물관 1,245.52 - 6,813.99 - 6,522.35 - 1/5 -

 ∙조형예술관A동
  /자연사박물관
  으로 포함



구 분 구역 건물명
건축면적(㎡) 연면적(㎡) 지상층면적(㎡)

층 수
(지하/지상) 비고

기정 변경 기정 변경 기정 변경 기정 변경

제1
캠퍼스

⑭
구역

이화금란고
교사2 1,274.57 1,274.57 5,281.59 5,461.59 5,281.59 5,461.59 -/5 -/5

 ∙건축물대장
  반영에 의한   
  면적정정

이화금란고
식당 180.00 - 180.00 - 180.00 - -/1 -  ∙이화금란고

  교사2로 포함

⑮
구역 과학관 1,220.83 1,220.83 4,122.16 4,122.16 2,898.59 3,898.59 1/3 1/3

 ∙건축물대장
  반영에 의한   
  면적정정

⑯
구역 이화파빌리온 199.00 - 199.00 - 199.00 - -/1 -  ∙계획 취소

제2

캠퍼스

⑲
구역

다락방교회 239.67 239.67 779.83 750.08 497.19 467.44 1/2 1/2
 ∙건축물대장
  반영에 의한 
  면적정정

제3

캠퍼스

⑤

구역
행정관 631.13 559.66 827.95 827.95 760.35 760.35 1/2 1/2

 ∙건축물대장
  반영에 의한   
  면적정정

제5

캠퍼스

⑫

구역

유치원 및 

직장보육시설
1,627.10 - 5,099.87 - 3,643.22 - 1/3 -  ∙계획 취소

3. 입안사유
  ○ 도시계획시설(학교)의 경계 조정 및 면적 변경 사항을 반영하고, 첨단학과

신설에 따른 강의실·실험실 확충 및 산학연 협력, 창업지원 연계를 위한 

이화웨스트캠퍼스 신축을 위해 자연경관지구 내 높이를 완화하고자 함

  ○ 아울러, 이화첨단도서관 신축계획(헬렌관 입면 보존) 및 이대부속중고이음

학교 신축계획(장기)을 반영하고자 함

4. 도시관리계획 사항
  ○ 용 도 지 역 : 제1종일반주거지역, 제1종일반주거지역(자연경관지구),

                    제2종일반주거지역(7층이하), 제3종일반주거지역

  ○ 도시계획시설 : 학교

5. 주민 의견청취 사항
  ○ 의견청취기간 : 2025. 4.17. ~ 5.1.

  ○ 게 재 신 문 : 아주경제, 아시아경제

  ○ 열 람 장 소 : 서울특별시 시설계획과, 서대문구청 도시계획과

  ○ 의견청취결과 : 주민의견 없음



6. 관련부서 검토의견
협의부서 검토의견 조치계획

반영 
여부

서울시

친환경

건물과

○ 본 사업은「서울특별시 환경영향평가 

조례」에 따라 환경영향평가 협의를 

득하였으나 금회 사업계획의 변경이 동 

조례 시행규칙 제15조 제3항에 해당하는 

경우 환경보전방안을 마련하여 시장의 

의견을 들어야 함

○ 「서울특별시 환경영향평가 조례 

시행규칙」 제15조 제3항에 해당하는 

경우 환경보전방안을 마련하여 시장의 

의견을 듣겠음.

  

반영

서울시

자원

순환과

<사업장폐기물>

○ 사업 시행 전, 건설공사 및 일련의 공사 

또는 작업 등으로 인하여 폐기물을 5톤 

이상 배출하는 경우 관할 자치구에 

배출자 신고하여야 함.

○ 공사 또는 작업 등으로 인하여 폐기물을 

5톤 이상 배출하는 경우 관할 자치구에 

배출자를 신고하겠음.

반영

서울시

대기

정책과

<사업 시행 시 준수 사항>

○ 친환경 건설기계(Euro5, Tier3이상) 사용 

및 공회전 자제 등

○ 관련 규정에 따라 사업 시행 시 반영
반영

서울시

도로

관리과

○ 굴착깊이 20m 이상시 「지하안전관리에 

관한 특별법」제14조 또는 제23조에 

따른 지하안전평가 대상이며, 제15조 및 

동법 시행령 제16조에 따라 

사업시행계획인가 전 지하안전평가 협의 

및 절차 준수 바람 등

  ※ 굴착깊이 10m 이상 20m미만 

굴착공사시: ‘소규모 지하안전평가’ 대상

○ 해당 규정에 따라 지하안전평가 협의 및 

절차를 준수하도록 하겠음

반영

서울시 

도시계획

상임기획과

○ 이화웨스트캠퍼스 신축을 위한 

자연경관지구 내 높이완화(28m→55m) 

계획은 신축 건축물의 규모(건축면적 

6,806.36㎡, 높이 51m~60m) 및 주변 

이화금란중학교 등 현황 건축물을 

고려한 경관계획과 연계하여 적정성 

검토 필요

○ 이화웨스트캠퍼스의 높이는 신축 건축물 

규모 및 주변 현황 건축물을 고려하여 

다음과 같이 조정 검토하겠음. 

 - 자연경관지구 내 건축물 높이 축소

구 분 기 정 변 경
선 Tower 12층, 55m 11층, 51m
미 Tower 11층, 51m 10층, 47m

 - 지상층에 배치된 이화웨스트캠퍼스 교육

공간의 일조권 확보가 가능한 범위 내에

서, 건물 높이 축소로 인한 연면적 감소

를 포함하여 전체 건물의 연면적 축소 

및 경관계획과의 연계성을 고려한 적정

성 검토를 실시하겠음.



협의부서 검토의견 조치계획
반영 
여부

서울시

물재생

시설과

○ 위 사업은 교육연구시설(학교)로 

오염총량관리 기본방침 제27조에 의거 

수질오염총량관리 지역개발사업 할당 

대상이 아님

○ 해당 사항 없음 -

서울시

기후

환경 

정책과

○ 「기후위기 대응을 위한 

탄소중립·녹색성장 기본법 및 

시행령」,「서울특별시 기후위기 대응을 

위한 탄소중립·녹색성장 기본조례」 등 

온실가스 감축 관련 법령을 준수할 것 등

○ 관련 규정에 따라 관련 법령을 

준수하겠음.

반영

서대

문구

도시

계획과

○ 지역기여 방안에 대하여 아래와 같이 

우리 구 의견을 제시하오니 

세부시설조성계획 반영을 요청

  - 이화웨스트캠퍼스(신축) 주차장 주민 

개방(공휴일 및 주말)

  - 이화웨스트캠퍼스(신축) 내 갤러리 및 

북카페 조성 후 주민 개방

○ 지역기여 방안으로 이화웨스트캠퍼스 

(신축) 주차장 주민 개방(공휴일 및 

주말) 및 이화웨스트캠퍼스(신축) 내 

갤러리 및 북카페 조성 후 주민 개방을 

세부시설조성계획에 반영하겠음

반영

서울시

교육청

학교

지원과

○ 우리 교육청의 의견은 2025.4.7.자로 

기회신한 내용과 동일하며, 사업계획의 

변동이 있는 경우 교육(지원)청과 재협의 

하여야 함

  ※ 서울시 교육청 학교지원과 2025.4.7. 

검토의견

○ 옹벽구조 철거 시 이대부속고등학교와 

일정을 사전에 협의하여 학생 안전 확보 

후 사업 실시

○ 현재 

이화여자대학교사범대학부속이화·금란

중·고등학교는 연계형 이음학교로 운영 

중임. 일체형 이음학교 운영은 개축후 

시설 폐쇄와 함께 가능하므로 개축 완료 

후 일체형 이음학교 지정 가능

○ 교육부 또는 서부교육지원청의 의견이 

있을 경우 반영하여 추진 바람

○ 사업계획의 변동이 있을 경우 재협의 

하겠음.

○ 착공시 사전협의 진행하고 학생 

안전확보 후 사업을 진행하겠음

○ 개축 완료 후 일체형 이음학교를 

시행하겠음

○ 절차에 따라 진행하겠음

반영

반영

반영

반영



7. 기 타
  ○ 재원조달계획

     1) 이화웨스트캠퍼스

구   분 소 요 자 금 비 고

건축 기금 50,000,000,000원(25%)

산학연협력시설, 창업지원시설
공동운영기업 유치 50,000,000,000원(25%)

건립 기부금 100,000,000,000원(50%)

합 계 200,000,000,000원(100%)

     2) 이화첨단도서관

구   분 소 요 자 금 비 고

건축 기금 14,000,000,000원(50%)

건립 기부금 14,000,000,000원(50%)

합 계 28,000,000,000원(100%)

     3) 이대부속중 ‧ 고 이음학교 및 체육관(변경 예정)

구   분 소 요 자 금 비 고

법인 자체 재원 72,931,012,560원(88%)

통합운영학교 지원금 
(서울특별시교육청) 10,000,000,000원(12%) 예산주관:

서울특별시교육청 학교지원과

합 계 82,931,012,560원(100%)

  ○ 연차별 예산계획

     1) 이화웨스트캠퍼스

구    분 2025년~2026년 2027년~2028년 2029년~2030년

사업비 30,000,000,000원
(15.00%)

120,000,000,000원
(60.00%)

50,000,000,000원
(25.00%)

     2) 이화첨단도서관

구    분 2024년~2026년 2027년~2028년 2029년

사업비 4,200,000,000원
(15.00%)

22,400,000,000원
(80.00%)

1,400,000,000원
(5.00%)

     3) 이대부속중 ‧ 고 이음학교 및 체육관(변경 예정)

구    분 2027년~2029년 2030년~2031년

법인 자체 재원 36,465,506,280원(44%) 36,465,506,280원(44%)

통합운영학교 지원금 
(서울특별시교육청) 5,000,000,000원(6%) 5,000,000,000원(6%)

합 계 41,465,506,280원(50%) 41,465,506,280원(50%)



  ○ 환경성 검토 결과 녹지훼손, 지형변화, 경관 및 일조 등에 미치는 영향은 

미미할 것으로 판단되며 사업시행 시 환경저해요소(소음, 진동 등)의 저감

방안 계획을 수립하여 주변지역 피해가 최소화될 수 있도록 하겠음

  ○ 교통성 검토 결과 당해 계획으로 인해 주변가로 및 교차로에 미치는 영향은 

크지 않을 것으로 예상되며 사업시행 전 교통영향평가(변경) 실시 예정임

  ○ 재해취약성분석 결과 제1캠퍼스는 폭우·폭염·폭설·가뭄·강풍 부문이 

3, 4등급으로 나타났으나, 금회 계획 대상지는 대부분 3등급에 해당하여  

상대적으로 안전한 것으로 판단되나 바람길 확보, 녹지축 조성, 운동장 

녹화 등을 통해 재해 영향을 최소화 하겠음

  ○ 추진경위

- '74.08.13. : 도시계획시설(학교) 최초 결정

- '01.08.16. : 도시계획시설(학교) 결정(변경) 및 세부시설조성계획 결정

- '16.02.25. : 도시계획시설(학교) 세부시설조성계획(기본계획) 결정(변경)

- '20.12.03. : 도시계획시설(학교) 세부시설조성계획 결정(변경)

- '25.03.27. : 도시계획시설(학교) 및 세부시설조성계획 결정(변경)(안) 신청

- '25.04.17. : 열람공고 및 관계부서 협의

⇒ 기 간 : '25. 4.17.~ 5. 1. (아주경제, 아시아경제)

[붙 임]

  1. 위치도 및 전경사진 1부

  2. 도시계획시설(학교) 및 세부시설조성계획 결정(변경)도(안) 1부.  끝.

※ 작성자 : 도시공간본부 시설계획과 이유희 (☎ 2133-8411)



붙임 1  위치도 및 전경사진 

□ 위치도

□ 대학 전경사진



붙임 2  도시계획시설(학교) 및 세부시설조성계획 결정(변경)도(안)










































