
구기현대·궁전빌라 재건축 정비사업에 관한 청원 

제     안     설     명
도시계획균형위원회 윤종복 의원

존경하는 김태수 위원장님,

그리고 주택공간위원회 선배·동료 위원 여러분 안녕하십니까?

국민의힘 종로구 제1선거구 출신

윤종복 의원입니다.

오늘 여러 위원님을 모시고 「구기현대·궁전빌라 재건축 승인에 관한

청원」에 대한 제안 설명해 드리게 된 것을 매우 뜻깊게 생각합니다.

구기현대·궁전빌라는 종로구 중심의 노후 주거지로서, 안전과 생활

환경 개선의 긴급성이 높은 곳입니다. 1980년대 사용승인 이후 40년

가까운 세월이 흐르며 균열·누수·배관 부식이 상시화되었고, 협소한

진입로와 불충분한 기반시설로 재난 대응 취약성이 상존합니다.

이에 주민분들께서는 재건축사업을 단계적으로 추진해 왔습니다.

2019년 일부 지목변경을 완료했습니다. 2024년 12월 정비 관련

용역을 체결하고, 2025년 2월 주민설명회를 열었습니다. 2025년

6월 신속통합기획 자문을 신청했고, 주민 동의는 148세대 중 94세

대(64%)가 동의했고 현재도 계속 동의서를 받고 있습니다.



그럼에도 불구하고

첫째, 단지 내부가 제1종일반주거지역과 제1종전용주거지역으로 혼합

지정되어 있어 용도·밀도·높이 규제가 상이하게 적용됨으로써 재건축 설계

대안이 제한되고 인허가의 예측 가능성도 작아진 상황입니다.

둘째, 상위계획 수준에서 제1종전용주거지역 정비지침이 구체적이지

않아, 동일 유형의 노후 연립주거지에 공통 기준을 적용하기 어렵습니다.

셋째, 상위계획 수준의 구체적 정비지침도 부족합니다. 자연경관·높이

규정도 계획 수립을 제약합니다. 부분 보수만으로는 근본 해결이 어렵

습니다.

이에 필요한 조치는 분명합니다.

단지 경계와 생활권에 맞추어 용도·밀도·높이의 정합성을 확보해야

합니다. 아울러 제1종전용주거지역에 대해 허용용도, 용적률·대지건물

비율, 층수·높이·일조·경관 기준을 명시한 구체적 정비지침을 마련

해야 합니다. 신속통합기획을 통해 자문·입안·심의를 유기적으로 연계

하고, 관련 지침과 기관 협의 절차를 명확히 하여 사업의 지연과 불확

실성을 줄여야 합니다.

결론적으로, 주민 불편을 줄이고 사업의 예측가능성을 높이려면

행정적 결단이 요구됩니다. 이에 구기현대·궁전빌라의 재건축 승인

절차를 조속히 추진하고, 단지 경계에 부합하도록 용도·밀도·높이의

정합성을 확보하며, 제1종전용주거지역에 대한 구체적 정비지침을

마련·적용해 주실 것을 요청한다는 것이 본 청원의 내용입니다.



부디 존경하는 위원님 여러분의 지혜로운 판단으로 청원인들의

바람이 받아들여지도록 의결해 주시기 바랍니다.

이에 제안 설명을 마치겠습니다.

감사합니다.


